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Handlaggning

Byggnadsndmnden beslot den 16 mars 2021 (§81) att skicka ut
detaljplaneforslaget for granskning. Forslaget har varit utstéllt for granskning
under tiden 31 mars 2021 — 5 maj 2021.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgdngligt pd stadsbyggnadskontoret.
Forslaget finns dven tillgdngligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Efter granskningen i september 2021 inkom en skrivelse med en namninsamling
till Byggnadsndmnden. Det dr 789 bofasta, fritidsboende och regelbundna
besokare som har skrivit under namninsamlingen. Man meddelar att man ser en
ny affarsbyggnad som ett verkligt akut behov, men att 6vrig angransande
bebyggelse girna kan vinta. Man uppmanar Goteborgs kommuns politiker att
snarast se till att en ny affarsbyggnad pd Branno forverkligas. Foretrddarna for
namninsamlingen meddelar ocksa att de gérna kommer till Byggnadsndmnden
och Stadsbyggnadskontoret for att diskutera fragan.

Under april 2022 meddelade Brannd Handel AB att de ej 6nskade forldnga sin
markanvisning och att de dnskade aterkalla planavtalet med
stadsbyggnadskontoret. Eftersom livsmedelshandeln dr en sé central del for livet
pa Branno beslutade kommunen att gé vidare med detaljplanen dnda och
fastighetskontoret tog dver som planintressent. Fastighetskontoret avser
markanvisa omradet pa nytt 1 ett senare skede.

Efter granskningen har ett antal genomforandefrdgor behdvt hanteras innan
planforslaget har kunnat ldmnas for tillstyrkande till Byggnadsnamnden.

Sammanfattning

Under granskningen inkom 24 yttranden varav 15 var frin kommunala bolag,
myndigheter och dvriga remissinstanser.

Den allvarligaste invdandningen kom frdn Lénsstyrelsen som framforde att det var
svart for dem att beddma om planforslaget kunde antas medfora pataglig skada for
riksintresset eller inte, och att det dirmed fanns risk for pataglig skada.
Lansstyrelsen onskade fortydliganden for att gora sin bedomning i
riksintressefragan. Efter granskningen har dérfor dialog forts med Lénsstyrelsen
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och planforslaget forklarats ytterligare, varpa Lansstyrelsen meddelat att de
beddmer att de ej befarar pataglig skada pa riksintresset for Kulturmiljo.

Fran kommunala remissinstanser har park- och naturfoérvaltningen bland annat
framfort synpunkter pé att kompensationsétgarder inte varit tillrdckligt hanterade 1
granskningsskedet. Detta har hanterats efter granskningen.

Inkomna yttranden fran boende (varav merparten sakdgare) ber6r i huvudsak den
foreslagna bebyggelsens hojd och omfattning. I synnerhet uttrycks missndje med
den foreslagna bebyggelsen i sodra delen av planen. Synpunkterna kopplas oftast
till den vardefulla kulturmiljon och nagra framfor att planomradet ar en del av det
sé kallade Branno gérde och att delar av planomradet ej bor bebyggas alls. En
sakdgare framfor att for den sddra delen av planomrédet bor nu géllande
detaljplan fran 1952, som anger kvartersmark for bostéder, istillet upphivas och
marken aterstéllas till betesmark utan trad.

Synpunkter finns emot forslagets avvikelse mot fore detta FOP for Brinno.
Avvikelsen bestod i att det i FOP ej anges att bostéider ingar i centrumiindamalet.
Infor antagande har FOP ersatts av aktuell versiktsplan for Géteborg.

En del anser att inga bostdder bor medges, andra vill framfor allt att bostéder inte
skall inrymmas 1 centrumé@ndamalet i den sddra delen av planen. Skélen till varfor
bostédder inte onskas varierar. Synpunkt att det redan har byggts for mycket pa
Branno pa senare ar vilket for att service och kollektivtrafik skall fungera bra for
dem som redan bor pa Brannd. Vidare dven synpunkt att bebyggelse av
radhuskaraktir eller med flerbostadshus forstor omradet och 6n. Andra synpunkter
finns att tillkommande bostéder hindrar pdgaende verksamhet vid bland annat
intilliggande varv.

Betridffande planhandlingen och handldaggningen har framforts kritiska synpunkter
framforallt frdn boende. Upprordhet 6ver handelser vid samradsskedet och dver
att kommunen inledde planarbetet med ett standardforfarande kvarstér dven vid
granskning. Synpunkter framfors pa formuleringar i planhandlingarna och
angaende svaren i samradsredogorelsen. Betrdffande handldggningen finns
synpunkter frdn boende som ej anser att dialog har forts med dem och som ¢j
kénner att deras synpunkter tillvaratagits.

Synpunkter har inkommit kring dgande och forvaltande av den lilla torgyta som
genom planforslaget sékerstélls som allmén platsmark.

Kritik mot kommunens hantering av markkdp och hantering av markanvisningar
har framforts.

Synpunkter har inkommit om den planstridiga befintliga vig som korsar
planomrédet idag. Planen sdkerstiller dock allmédnhetens passage genom
planomradet via av en central passage av allmén plats, gadgata, som dven moter
mark planlagd som allmén plast badde véster och dster om planomradet.

Stadsbyggnadskontoret har konstaterat att planforslaget mojliggdr en bebyggelse
som innebdar en stor fordndring for intillboende jamfort med nuldget och dven en
hogre exploatering dn nu géllande, ej utbyggd, plan fran 50-talet.

Stadsbyggnadskontoret kan dven konstateras att ett genomforande av
planforslaget innebér en fordndring dven for boende lédngre bort pa 6n och for de
som besoker on.
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Stadsbyggnadskontoret har dock bedomt att planforslaget som tas till antagande ar
vl avvégt. Planen medger en tithet som mer stimmer med en centrumbildning &n
vad andra omraden pa 6n gor. Planens utformning och regleringar avser hantera
behoven for foreslagen markanvandning med hénsyn tagen till allménna intressen
och kulturmiljon. Planen innehaller samtidigt en rimlig flexibilitet, som mdjliggor
rimlig anpassning av bebyggelsen over tid.

Sammanfattningsvis finns kvarstdende fragor kring verkstéllandet av
kompensationsatgirder samt kvarstaende erinringar fran sakdgare/ intillboende
och de dvriga som yttrat sig angdende bebyggelsens placering, utformning och
planens innehall.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till fastighetskontoret,
fastighetségare och berérda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomfGrande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte.
Synpunkterna finns i sin helhet pé stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Fastighetsndmnden tillstyrker planforslaget forslaget till detaljplan men framfor
dock ett par synpunkter de vill att ska beaktas.

De informerar att detaljplanen bedoms generera ett positivt ekonomiskt
projektnetto for fastighetsndmnden och Staden samt att planforslaget mojliggor att
Brannd far en ny livsmedelsbutik med verksamhetsanpassade lokaler, att omradet
bebyggs med bostdder samt ger lokalnimnden mdjlighet att uppfora en
hemtjanstlokal 1 omradet.

Fastighetskontoret bedomer att planforslaget som helhet dr bra utformat och
tillstyrker foreslagen detaljplan. De vill dock belysa att det ar viktigt att
detaljplanen dr genomforbar innan den antas. Fastighetskontoret ser en stor risk att
del av den sddra byggritten som avser verksamhetslokal forblir outnyttjad om inte
dldre samt vard- och omsorgsnamnden ser att det 4r mojligt att uppfora en
hemtjanstlokal. Man skulle da behdva justera planbestimmelsen till att bli mer
flexibel.

Vidare vill nimnden att man for att kéinna en storre trygghet avseende
genomforandet, att man infor antagande bor vervéga gora eventuella justeringar
avseende hojder pa plankartan for byggratten med tvingande bestimmelse om
verksamhetslokal, minst i bottenvéningen, séder om allmén plats.

Kommentar:

Betriffande planbestimmelse som laser gatuplanet pa den mellersta byggritten till
centrumdndamal, har fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret efter
genomford granskning enats i att den ldsande bestimmelsen ligger kvar.

Betridffande medgivna hojder inom byggritten, sa dr bade hogsta byggnadshojd
och hogsta nockhdjd angivna som plushéjder, dvs absoluta hojder utifrn stadens
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nollplan. Ingen relativ byggnadshdjd har angivits inom byggratten och darfor skall
inte heller marknivan inom detta omrade vara last. Hojderna har hir reglerats som
absoluta som en tydlighet / trygghet for de intillboende som far en paverkan pa sin
utsikt. Detta for att de skall kunna veta hur hog bebyggelse de kan vénta sig som
hogst. Forvaltningarna dr 6verens om att hjderna infor antagandet. Betrdffande
att ha bade absoluta och relativa h6jder inom samma planomrade sa kan vi forsta
forvaltningens farhaga, hér har det dock bedomts béttre 4n att lasa hela
planomrédet till absoluta hdjder, vilket annars vore alternativet. Exploatorer
kommer behova forhélla sig till sin omgivning pd lampligt sétt.

2. Kretslopp- och vattenndamnden

Forvaltningen kretslopp- och vatten (KoV) yttrar sig via delegation for Kretslopp-
och vattenndmnden.

Overgripande informerar forvaltningen att spillvattenpumpstation i direkt
anslutning nordost om planomridet kan medfora en oangenédm lukt for
intilliggande fastigheter, &ven om det ar oklart i vilken utstrickning.
Forvaltningen rekommenderar att entréer och publika ingéngar placeras sé langt
frdn pumpstationen som mojligt. Vidare informeras att pumpstationen dr av en typ
som kommer att bytas ut och att nir s& sker kommer den utféras med en
overbyggnad, vilket kommer att reducera eventuell luktproblematik.

I yttrandet framgar att tidigare information om att dagvatten eventuellt kan ledas
till allmént ledningsnét for dagvatten norr om planomradet, inte &r mdojligt
eftersom omrédet ligger utanfor verksamhetsomradet for dagvatten. Dagvatten
foreslas istillet avledas till dike dster om planomradet 1 enlighet med forslag 1
dagvatten- och skyfallsutredningen.

Betriffande planhandlingarna vill férvaltningen att ett antal fordndringar och
fortydliganden i planbeskrivningen under ett antal avsnitt.

Betriffande avfall bedomer forvaltningen att detaljplanens bestimmelser och
utformning ger forutsittningar for att ordna en fungerande avfallshantering.

Infor exploatering informeras att avfallshanteringen for bostdderna kan ordnas
gemensamt eller individuellt beroende pé typ av bostad och vad exploatoren
onskar. For byggnader som ska innehalla bade verksamheter och bostdder behover
exploatoren bestimma om avfallshantering ska ske gemensamt eller inte, samt var
ytor for respektive avfallshantering ska placeras. Informeras vidare att det &r
viktigt att ordna avfallshanteringen sa att arbetsmiljokrav uppfylls, se
preciseringar 1 yttrandet.

Forvaltningen informerar om att i bygglovsansokan ska exploatdrerna redovisa en
fungerande avfallshantering avseende rest- och matavfall och hénvisar skriften
Gor rum for miljon som finns pa www.goteborg.se., for rdd och riktlinjer. Vidare
inbjuds exploatdr att kontakta Kretslopp och vatten angéende planering av
avfallshanteringen och kontaktuppgifter till ansvarig avfallshandldggare finns i
yttrandet.

Informeras vidare om att planomradet ar vil forsorjt med allménna VA-ledningar
att kapaciteten pa befintligt ledningsnét bedoms vara god och var anslutning kan
ske samt.
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Forvaltningen konstaterar att planomradet ligger utanfor Kretslopp och vattens
verksamhetsomrade for dagvatten och att fastighetsdgaren darfor behover
omhénderta dagvattnet inom fastigheten. Dagvatten foreslés, efter rening och
fordréjning, avledas till dike 1 anslutning till planomradets 6stra del och
forvaltningen hénvisar till planens dagvatten- och skyfallsutredning for mer
information.

Forvaltningen fortydligar att om markarbeten planeras ndrmare &n 10 m frin VA-
anldggning ska Kretslopp och vatten fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin
“Kretslopp och vattens anvisningar for markarbeten” pad Goteborg stads hemsida.

Betridffande dagvattenhantering fortydligas att insprdktagande av en gronyta
innebadr att flodet frdn omradet kommer att 6ka, och att en del fororeningar 6kar
om inga atgérder genomfors. Det dr darfor viktigt att utforma planomradet med sé
mycket grona och genomslédppliga ytor som mdjligt samt att genomfora foreslagna
atgirder for rening och fordréjning av dagvattnet.

I yttrandet patalas ocksa att materialval for utvdndiga ytor ska viljas med omsorg
om miljon, bl a for att minska risken for fororeningar i dagvattnet.

Betriffande skyfallshantering ska man i detaljplanen och vid genomforandet folja
de rekommendationer och 16sningsforslag som foreslds 1 dagvatten-och
skyfallsutredningen.

Informeras angaende tradplantering att grundregeln ar att ett skyddsavstand pa
minst 4 m mellan triadets rothals och ytterkant ledning ska héllas. Kretslopp och
vatten informerar att avsteg fran detta kan goras endast i1 speciella fall och da efter
godkinnande fran Kretslopp och vatten. Krav pd skyddsétgirder kan komma att
stéllas.

Vad giller anslutning informeras att planomradet idag har 3 st servisuppsittningar
for dricks- och spillvatten. Vid genomférande av detaljplan foreslas befintliga
serviser anvandas om mojligt och att vid behov av eventuell uppdimensionering
och/eller forlingning eller omforldggning av dem, ska detta bekostas av
exploatoren. Forvaltningen bifogar i sitt yttrande en ledningskarta med
redovisning av befintliga serviser inom planomradet.

Forvaltningen informerar om att anldggningsavgifterna for vatten och avlopp
grovt bedomts till 600 tkr, enligt VA-taxa for ar 2021, mervardesskatt tillkommer.
Bedomningen dr baserad pa att det bildas tre stycken fastigheter: n for livsmedel
och lagenheter, en for hemtjénstlokal och en for bostidder. Det padpekas att om
befintliga anslutningspunkter avses anvandas bedoms planen krdva
uppdimensionering av desamma.

Kommentar:

Information om spillvattenpumpstation har inkommit. Markagaren,
fastighetskontoret, &r informerad och delges dven informationen genom detta
utldtande samt tillsdnds forvaltningens yttrande i sin helhet for information om
denna och andra lyfta frdgor som é&r viktiga infor projekteringsskedet, s att
informationen kan medf6lja vid markanvisning eller dylikt avtal med exploator.

Onskade fortydliganden i planbeskrivningen har utforts.
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3. Kulturfoérvaltningen
Kulturforvaltningen beskriver att de 1 samradet yttrade sig emot planen och skélen
till det. Vidare anger forvaltningen att planforslaget efter samrad har omarbetats
for en béttre anpassning till kulturmiljovérdena pa on, att planbeskrivningen har
kompletterats och fortydligats samt att det dessutom inforts mer styrda regleringar
1 plankartan. Exemplifieras dndringarna som reglerar bland annat sadeltak,
byggnadsarea och ndgot lidgre hojd, trd som fasadmaterial, traditionella
fasadkuldrer och entréer mot gata.

Konstateras att Stadsbyggnadskontoret dven har tagit fram ett underlag om
kulturmiljévardena pd Branno, “Kulturmiljo, sammanstillning och bedémning,
Detaljplan for handel pa Brann6 inom stadsdelen Styrsd” (stadsbyggnadskontoret
2021-03-01).

Vad giller arkeologi papekas att ett missforstatt skett och att en formulering i
planbeskrivningen (Planbeskrivning, s.17) ddrmed har blivit fel géllande ett fynd
pa annan plats.

Betriffande vid samradet framforda krav pa arkeologisk utredning av omradet
konstaterar kulturforvaltningen att Lansstyrelsen bedomt att en utredning inte dr
nodvindig och att kulturférvaltningen darfor inte har ytterligare synpunkter vad
giller arkeologin.

Avslutningsvis meddelar forvaltningen att de ser positivt pa de fordndringar som
genomforts infor granskningsskedet. Forvaltningens beddmning &r att det
justerade forslaget bittre har anpassats efter byggnadstraditionen och till platsen
och kan godtas ur kulturmiljosynpunkt.

Kommentar:
Kontoret tackar for upplysning om felskrivning i planbeskrivningen, stycket har
korrigerats infor antagande.

Kontoret noterar att kulturforvaltningen bedomer att det efter samrad omarbetade
forslaget nu kan godtas ur kulturmiljosynpunkt.

4. Miljo- och klimatnamnden.
Miljoforvaltningen yttrar sig pé delegation for Miljo- och klimatndmnden.
Milj6forvaltningen meddelar att de tillstyrker fortsatt planarbete. Detta eftersom
de bedomer att deras synpunkter frdn samradet har tagits omhand i
granskningshandlingen.

Kommentar:
Noteras.

5. Park och naturnamnden

Park- och naturférvaltningen yttrar sig via delegation for Park- och naturndamnden.

Ur ett socialt perspektiv ser forvaltningen positivt pé att planforslaget tillgodoser
behovet av battre service och lagenheter pa Brannd. Samtidigt bedomer dock
forvaltningen att ett antal fragor behover studeras vidare.

Vad giller ekologin s& bedomer forvaltningen att forslaget innebér att
jordbruksmark som nu och i framtiden skulle kunna brukas gors obrukbar genom
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planforslaget. I detta fall innebér planforslaget att naturliga gradsmarker som idag
brukas som betesmark/jordbruksmark exploateras, vilket gar emot Stadens miljo-
och klimatprogram. Forvaltningen informerar att mél om att bevara den hér typen
av marker syftar till att skydda livsmedelsproduktion samtidigt som den
biologiska mangfalden och kulturmiljovirdena bevaras och stdrks. Vidare
konstateras att varje liten atgérd kan var for sig ha liten padverkan, men
sammantaget gér den hér typen av exploateringar att utvecklingen gér 4t fel hall
vilket dr svart att senare atgérda.

Forvaltningen pépekar dven att i granskningsversionen av Goteborgs nya
oversiktsplan anges omradet som jordbruksmark.

Enligt forvaltningens naturvardsprogram ska andelen betesmarker dka.
Forvaltningen konstaterar att planforslaget tar mark som betas i ansprak, men
eftersom detta dr forenligt med savil géllande dversiktsplan som fordjupningen av
oversiktsplanen (FOP) samt att den begrinsande faktorn idag ir antalet betesdjur
och inte andelen betesmark har forvaltningen beddmt att detta troligtvis kan
kompenseras genom skyddande av andra ytor. Park och naturforvaltningen anser
att detta behover sikerstillas inom arbetet med kompensationsatgirder kopplade
till detaljplanen. Forvaltningen papekar att ingen bedomning av behov av
kompensationsétgirder har utforts men att s behdver ske i och med
ianspraktagandet av betesmark. Forvaltningen bedomer att stadsbyggnadskontoret
bor starta den gemensamma process kring kompensationsdtgirder som Staden
kommit 6verens om att arbeta efter. Detta da arbetet med kompensationsatgérder
tar hinsyn till ménga fler dimensioner &n paverkan pé enskilda arter.
Forvaltningen ser exempelvis inte att iansprdktagande av betesmark kan ske utan
kompensationsatgérder och att planarbetet behover sikerstélla att sé sker.

Forvaltningen papekar att de inte delar stadsbyggnadskontorets bedomning i
samradsredogorelsen att det dr upp till park- och naturforvaltningen att sékerstélla
kompensation vid sidan av planarbetet.

Betriffande friytor papekas att det for bostdder enligt plan- och bygglagen (PBL),
pa fastigheten eller i ndrheten av den ska finnas tillrackligt stor friyta som ar
lamplig for lek och utevistelse. Vidare konstateras att det pa Bréanno inte finns
nagon allmin lekplats men att det 1 samradsforslaget for detaljplanen gick att
tillfora lekvérden pa allmin plats, med enskilt huvudmannaskap. Forvaltningen
har noterat att den mojligheten tagits bort infor granskningen eftersom ytan inte
langre var tillrackligt stor. Utdver att ndmnda yta tagits bort sd hanvisas den
bostadsnéra leken till en smal remsa mellan bebyggelsen och plangrinsen, en yta
som dven ska fungera for fordrojning och rening av dagvatten. Utmed denna del
16per dven ett dike vilket gor angridnsande yta olamplig for lek med tanke pa
drunkningsrisk for sma barn i1 nérheten av bostad.

Park och naturforvaltningen papekar att barn och unga utgdr en femtedel av
befolkningen pd Brdnnd och hédnvisar till FN:s konvention om barns réttigheter
som &r lagstadgad sedan 2020 i Sverige. Enligt den har alla barn under arton ar
ratt till en god uppvéaxtmiljo. Forvaltningen informerar ocksd om forskning som
visar att den fysiska omgivningen har stor betydelse for barns utveckling och hur
miljon pé flera sétt kan framja barns och ungas hélsa, utveckling och larande.
Forvaltningens bedomning ar att eftersom planforslaget tillfor bostdder utan att pa
ett trovérdigt sitt sdkerstilla tillrackligt stora och lampliga ytor for lek kommer
detaljplanen bidra till en 6kad brist pd lekplats i omradet samt att den planerade
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boendemiljon innebdr en bristande uppvixtmiljo for barn. Forvaltningen bedomer
darfor att planforslaget behdver justeras si att det pa ett tydligare vis sékerstéller
tillrackliga ytor for barns lek.

Nar det géller genomforbarhet/byggbarhet bedomer forvaltningen att den
allménna gang- och cykelvigen inte avslutas pé ett 1dmpligt vis i planforslaget.
Genomforandet av detaljplanen behdver koppla samman de nya, planerade
rorelsestrdken med de befintliga straken dster om planomrédet. Det hér ar viktigt
for att den offentliga miljon med dess rorelsemonster fortsatt ska vara
vélfungerande dven efter planens genomforande. Gangvigar och dylikt méste
fungera sa de blir tillgdngliga for exempelvis personer med barnvagn, rullator
eller liknande, och att det darfor ar viktigt att ta hand om frdgan pa ett ordnat vis.

Betridffande boendemiljo ser forvaltningen en risk 1 bostadsmiljons och de
hénvisade lekytornas nérhet till diket och vill déarfor flagga for ett eventuellt behov
av att skydd mot drunkning pa tomter enligt BBR 8.95 (Boverkets byggregler)
behover tas om hand pa ldmpligt sdtt i genomforandet.

Sammanfattningsvis foreslar forvaltningen att forslaget fordndras sé att det pa ett
trovirdigare sétt sdkerstéller tillrackliga och lampliga ytor for lek i ndrheten av de
nya bostdder som planeras samt att forlorad betesmark ersitt genom
kompensationsétgirder. Detta kan exempelvis landa i att annan mark skyddas fran
framtida exploatering, sa som forvaltningen tidigare har foreslagit.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret tar emot forvaltningens synpunkter. Overgripande s&
strdvar forvaltningarna mot samma mal men handlingsramar och tolkningar kan
variera. Detta planarbete har pagatt under manga ar och det har i detta fall
forsvérat mojligheterna till fler omarbetningar. Utrymmet som funnits att tillgé ar
begréinsat. Planomradet dr omgivet av olika virden och anldggningar som gjort att
planomradet &r begrédnsat, samtidigt som just ldget dr avgdrande for att
astadkomma Onskade funktioner i planen. Béttre alternativ har inte bedomts
finnas, dven oaktat markégoforhallanden. Detta har foranlett avvdgningar och
kompromisser. Planen bygger vidare pa den lokaliseringsbeddmning som foregick
den numera ersatta fordjupade oversiktsplan for Branno.

Planomrédet ar idag planlagt som kvartersmark for bostidder. Vid starten av
detaljplanen och vid det tidiga samverkansmétet mellan kommunens olika berdrda
forvaltningar bedomdes det att arbete med kompensationséatgérder inte skulle
behova ske. Stadsbyggnadskontoret har i sent skede &nda med hjélp av park- och
naturforvaltningen, utfort en kompensationsbeddémning efter granskning. Ett par
kompensationsétgirder identifierades. Forslaget dr att plantera ett antal trad av art
som foreslagits av park- och naturforvaltningen. Lampliga platser utreds och
plantering genomf6rs i samband med genomforande av planen, enligt
fastighetskontoret. Staden, genom park- och naturforvaltningen, forvaltar valdigt
lite kommunal mark pa Branno vilket forsvarat en 10sning néra planomradet. Det
innebdr att en 16sning pa en annan plats 1 sodra skargérden kan bli aktuell, inom
omrade dér park- och natur redan har pdgaende skotsel.

Infor antagande har Fastighetskontorets kalkyl for planarbetet uppdaterats och en
kostnad for kompensationsatgarder tagits med eftersom fragan om placering och
skotsel forutsatts kunna 16sas.
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Forslag till 6versiktsplan som forvaltningen ndmner har sedan granskning vunnit
laga kraft. Efter samtal (220914) med strategiska avdelningen och ansvarig for
den nya dversiktsplanen informeras att skiktet brukningsvdird jordbruksmark, som
ingér 1 lagret Virden och hdnsyn ej ar en del av oversiktsplan for Goteborg utan
bestar utav information fran andra myndigheter som bedomts innehélla
information som dr av virde att kunna studeras tillsammans med &versiktsplanen.
Just skiktet jordbruksmark redovisar jordbruksmark utifrdn Jordbruksverkets
blockdatabas 2021, och som ej kontrollerats mot markomradens juridiska status.
Det vill sdga brukningsvérd jordbruksmark kan redovisas dven pa ytor som
omfattas av lagakraftvunnen detaljplan med annan anvindning. I just detta fall
omfattas omradet av géllande detaljplan som anger kvartersmark for bostader.
Oversiktsplanen redovisar bebyggelseomrade for planomradet och planforslaget
beddms ha stod dversiktsplanens markanvéndningskarta och i dess mer utforliga
beskrivningar.

Strax sydost om planomradet redovisas 1 dversiktsplanen omradet vid Branno
girde som vérdefulla natur och friluftsomraden. Noggrannheten anges till cirka 20
meter. [ samradsredogorelsens svar till Park- och naturforvaltningen menade
stadsbyggnadskontoret att man 1 foreliggande planarbete ¢j kunde skydda/
sakerstdlla Branno gérde. Det var for att sékerstélla att denna viktiga 6ppna
bevuxna yta bevaras fran framtida ansprak, som kontoret uppmanade Park- och
naturforvaltningen att verka for att skydda Bréanné géirde pa tidig och strategisk
niva genom det da fortfarande pagaende oversiktsplanearbetet. Detta da den
tidigare FOP for Brinno redovisade ett storre och tydligare avgrinsat omride av
Brianno gidrde som avsags att bevaras o skyddas.

Betriffande friytor s& bedomer kontoret att det inom den sdodra delen av
planomrédet, dar det medges bostdder och/eller verksamhetslokaler, & mdojligt for
exploator att 16sa nodvéndig friyta pa lampligt sétt. Betrdffande de norra delarna
av planen dér anvandningen 1 markplan ar I8st till verksamheter betraktas
verksamheter vara huvudsaklig anviandning. I den nordligaste delen av
planomrédet instimmer kontoret med forvaltningen att ytan som finns att tillgé for
lek och gronska dr forhallandevis liten inom fastigheten. Den medgivna
byggnadsarean dr samma som forslaget i samrad. Den bedoms inte kunna
krympas mer om en ldmplig exploatering for centruméndamal skall rymmas inom
planomrédet. Som ibland é&r fallet 1 miljoer, dar utrymmet ér litet men dér man
anda ser en vikt att prioritera bostadstillskott, blir barn hénvisade till platser
utanfor den egna fastigheten for lek och rekreation. I detta fall bedomer kontoret
att dven 1 norra delen finns utrymme for mindre lek om fastigheten planeras med
god arkitektur. Blivande fastighet i norr motsvarande hela anvdndningen har en
yta av 1590 kvm varav cirka 500 kvm ar prickmark och korsmark. Utdver den
1090 kvm kvarvarande yta som far bebyggas med max 900 kvm. Totalt kvarstér
190 kvm obebyggd mark utéver den 500 kvm prickmark och korsmark. Darfor
bedomer kontoret en god arkitektur kan inrymma mindre plats for lek inom
fastigheten. Frdgan om yta for lek ska prévas nir en obebyggd tomt ska bebyggas
1 bygglov enligt Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap. 9 § déarfor beddmer kontoret
att barnens ritt har beaktats till fullo under planprocessen.

Som forvaltningen pépekar dr andelen barn och unga pa Branno cirka en femtedel
och befolkningen pé Branno har 6kat under senare ar. Detta gor att franvaron av
kommunal lekplats pa Branno blivit mer pataglig. Vid planarbetet har Park- och
Naturforvaltningen tillfragats om att ta ansvar for en lekplats men tackat nej till

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande

9 (46)



detta. Genom ideella krafter pd Brannd har Brinnoforeningen nyligen anlagt en
lekplats med fokus pa mindre barn invid Branndgarden.

Betriffande gang- och cykelvigar ir avsikten att allmén plats 1 planforslaget
skall forvaltas av Branno viagforening. Vagforeningen forutsitts dirmed paverka
hur utforandet blir. Efter granskning har fastighetskontoret arbetat for att
sdkerstdlla en koppling mot dster, 6ver allmén plats Oster om planomradet. Den
befintliga passagen Oster om planomradet avses byggas om i nytt lage sa att den
moter gangpassagen som planlédggs 1 detta planforslag. Avsikten dr att Branno
vigforening skall forvalta dven den del av gangvédgen som ligger dster om
planomradet.

Betriffande boendemiljé och nirhet till dike tackar kontoret for pdpekandet,
genomforandet av denna detaljplan dr komplext bland annat med anledning av
lage invid tekniska anldggningar och diken, behov av marksanering, geoteknik
och dagvattenhantering. Det dr viktigt att fa med alla delar och kunskap kring
detta fran planprocessen till genomforandeskedet. Yttrandet har 1dmnats i sin
helhet till fastighetskontoret for avgérande kring vad som behover finnas med i
samband med framtida markanvisning. Papekas @ven att risk for olyckor skall
provas i bygglovskedet.

Informeras att efter pdpekande frén Park- och naturférvaltningen har
planillustrationen justerats for att bli mer realistisk. Detta genom att ett antal trad
som hade illustrerats inom omrade for dagvattenhantering i planomradets Ostra del
har tagits bort.

6. Socialndamnden sydvast
Socialforvaltningen sydvist, tillstyrker planforslaget via delegation for
Socialndmnden sydvist.

Forvaltningen gor en samlad bedomning att planforslaget kommer innebéra
overvigande positiva effekter utifran hallbarhetsaspekterna. En stor fordel med
planforslaget bedoms vara att livsmedelsbutiken kan bli tillgénglig.

Socialforvaltningen Sydvist anser att det dr positivt att planforslaget &ven medger
mojlighet for verksamheter och for bostider i form av lagenheter.

Socialforvaltningen pétalar dock att det dr problematiskt att kommunens
nérliggande omrade inom Detaljplan for Bostédder pd Branno samt for ”Brénno
Lagéard” vid Husviksvagen (plan 4946 fran 2008) som markanvisats av
kommunen inte har utvecklats enligt stadsdelsndmndens tidigare dnskade
bostadsinriktning med bostader for dldre. Forvaltningens forhoppning ér nu att
den kommunala mark som kan innehélla bostdder i foreliggande planforslag
markanvisas for att bli hyresritter. Forvaltningen papekar dven att hemtjansten
idag vistas i undermaliga lokaler, men att de genom planforslaget bor kunna ges
mojlighet till nya lokaler.

Forvaltningen bedomer att planforslaget bidrar till en fortsatt utveckling av
Brianno och mojlighet for en levande skargérd.

Forvaltningen konstaterar att planforslaget bland annat anpassats bittre till
nuvarande bebyggelsestruktur, &ven om de ej anser att byggnadshdjden fordandrats
ndmnvirt. Forvaltningen beddmer dock att behovet av lokalyta och andra dandamal
ar viktigt. Forhoppningen ér att utformningen och arkitekturen kommer upplevas
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harmonisera med ovrig bebyggelsestruktur trots en betydligt storre skala. Vidare
ser forvaltningen att planforslaget 4ven kan bidra till att skapa en ny motesplats pa
on.

Kommentar:

Betriffande 6nskemal om att kommunen markanvisar del av planomradet for
hyresrétter sa ar det Fastighetsnimnden som beslutar om markanvisningen och
fastighetskontorets strategiska avdelning forutsétts vara de som kommer att
handldgga drendet/ drendena om markanvisning/en. Yttrandet med synpunkten
delges dven fastighetskontoret i sin helhet, for kinnedom infor markanvisning.
Betriffande krav pa hyresritter i markanvisningar mer generellt har dock
Fastighetskontoret meddelat att det ofta &r svért att stilla krav pd hyresrétter i sma
markanvisningar.

Betriffande behov av ny egen och permanent lokal f6r hemtjinsten pa Branno s
gjorde stadsbyggnadskontoret infor granskning en kunskapsinsamling om
hemtjanstverksamhetens behov av yta och funktioner, samt tekniska krav pa
byggnaderna som kommunen maste beakta ndr kommunen bygger, bland annat
kopplat till takhdjd o hisskrav, for att sékerstélla att sddan byggnad/lokal
plantekniskt skulle rymmas 1 planforslaget. Kontoret har dven, efter forfragan fran
dévarande stadsdelsdirektor, verkat for att formedla information och koppla
samman olika kontakter mellan olika forvaltningar. Detta for att, om mojligt,
underldtta for diskussion och undersékning om samnyttjande, med bland annat
regionen, for lokal for vardcentralsverksamhet, pa de forvaltningar som dger
fragan. Betrdffande just hemtjdnsten sa dr avsikten enligt stadsledningskontoret
for narvarande att inhysa hemtjénsten i temporéra paviljonger. Tidsbegransat
bygglov beviljades i juni 2022 for paviljonger nordvést om Brinnd skola i néra
anslutning till befintlig “helikopterplatta”. Vidare kunde stadsledningskontoret
informera om att beslut togs i ndmnd 2020-04-21 om att uppdra till fore detta
lokalsekretariatet, nuvarande avdelning Planering och analys pa
stadsledningskontoret, att starta en forstudie for att &stadkomma en permanent
16sning for lokaler till hemtjinsten pa Brannd. Stadsledningskontoret meddelade
ocksé att det uppdraget fornyades och fortydligades av stadsledningskontoret
2022-05-11 och dversédndes till Lokalforvaltningen. Papekas dock att fraga om
dialog for samnyttjande av lokal med regionen géllande vardcentralsmottagning ej
ndmns 1 ndmnda uppdrag. Nér det giller Detaljplan for handel pa Branné sa har
stadsledningskontoret erbjudits markanvisning for den kvartersmark dér
byggritten avsetts kunna rymma hemtjénstlokal. Stadsledningskontoret avbojde
detta eftersom det bedomdes for dyrt att bygga i egen regi, det bedomdes mer
rimligt att hyra in sig nér ndgon annan aktor bygger.

Betriaffande forslagets hojder var hojderna i samradsforslaget angivna i meter
ovan golvniva av entrévaning, nu 1 granskningsforslaget dr de for den storsta
volymen 1 norr reglerad som meter dver stadens nollplan vilket innebér ett par
meter sdnkning. Detta eftersom befintlig markniva pa den norra delen av
planomradet idag redan ligger mellan + 2,7 och +3,1 6ver stadens nollplan.

7. Trafikkontoret
Trafikkontoret yttrar sig via delegation for Trafiknimnden. Planédrendet tillstyrks.
Pépekas dock att &ven om géllande riktlinje for mobilitet och parkering sdger p-tal
noll 1 sodra skdrgirden sa anser Trafikkontoret att ett 6kat byggande dér gor det
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svérare att finna en varaktig 16sning for trafiksituationen och
parkeringssituationen dér. Vidare papekas att beslut av KF 2019-06-07, om att
utoka kollektivtrafiken med fler avgingar med béttrafik fran Stenpiren samt finna
kompletterande angoringspunkter for skiargardstrafik som avlastar Saltholmen, 1
sig inte innebdr att parkerings- och trafiksituationen pa Saltholmen har uppnétt en
varaktig losning. Kontoret papekar att det ar viktigt att atgirderna genomfors och
utvdrderas for att se om en varaktig 16sning uppnatts.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar att trafikkontoret tillstyrker planforslaget.

8. Lokalnamnden
Lokalforvaltningen svarar via delegation for lokalnimnden, att de ej har nagra
synpunkter pd planforslaget.
Kommentar:
Noteras.

9. Goteborg Energi AB med dotterbolag

Goteborg Energi AB med dotterbolag har yttrat sig och Goteborg Energi Néat AB
(GENAB) konstaterar att plandrendet ligger utanfér deras koncessionsomrade och
har inga synpunkter. Goteborg Energi Fjarrvirme och Fjarrkyla samt Signalkablar
meddelar att de inte har ndgon erinran mot forslaget. Géteborg Energi Gasnidt AB
informerar att de inte har ngn gasledning att beakta i planomradet. Goteborg
Energi GothNet AB meddelar att de inte har nagon erinran mot forslaget.

Kommentar:
Noteras.

10. Goteborg Stads Parkering AB
Bolaget meddelar att de inte har nagra synpunkter pa planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

11. Raddningstjansten storgoteborg
Réaddningstjansten meddelar att de inte har nagon att erinran mot
detaljplaneforslaget.
Kommentar:
Noteras.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

12. Lantmaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten pétalar att fastighetsindelande bestimmelsen med
beteckning ai kan medfora problem for genomforandet av planen och bor tas bort.
Myndigheten anser att bestimmelsen ej 4r nddvéndig, att det rdcker med u-
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omrddet, och att man i den ledningsrétt som avses skapas ocksa bor inkludera rétt
till vég till pumpstationen pa 1:183. Vidare konstateras att det redan idag finns ett
inskrivet avtalsservitut som ger Donso 42:1 ritt till vig idag.

Pépekas att bestimmelsen el saknas i teckenforklaringen pé plankartan.

Nir det giller bestimmelser om storsta sammanlagda byggnadsarea pdpekas att
denna typ av bestimmelser kan vara problematiska inom kvarter som avses
indelas i flera fastigheter. Det skulle kunna intrdffa att den fastighetségare som
forst soker bygglov konsumerar hela byggnadsarean, vilket gor resterande
fastigheter omgjliga att bebygga.

Betriffande tabellen om fastighetsforandringar, pa sidan 37, 1 planbeskrivningens
papekas att kan vara svér att tyda utan en forklarande karta/ ritning. Vidare
informeras om felaktig skrivning om servitut pa sidan 38 och foreslas hur det kan
korrigeras.

Lantméterimyndigheten konstaterar att man 1 manga fragor inte landat i ndgra
forslag till genomforande utan i stillet pekar pa ett antal mdjliga 16sningar samt
att det latt blir s ndr kommunen inte dr huvudman for allmén plats och inte har
med dagvatten i verksamhetsomridet for vatten och avlopp.

Kommentar:

Nir det giller fastighetsindelande bestimmelsen med beteckning al tas den infor
antagande bort eftersom Lantmiterimyndigheten bedomer att markreservatet "u"
dven bor kunna avse ritt till vdg som hor ihop med ledningséndamaélet. Vid
genomforandet avses en ledningsrétt for ledningar inklusive vég till
pumpstationen pa Brinno 1:183 bildas. Andringen ir kommunicerad med berérda
parter.

Betriffande egenskapsbestimmelse el, finns den bland bestimmelserna i
forteckningen under rubrik Byggnadens anvindning. Egenskapsbestimmelsen
lyder: Byggnadens gatuplan ska inte anvindas for bostadsdndamal. Det finns
aven en bestimmelse som medger undantag fran denna bestimmelse for visa
funktioner som tillhor bostadséndamél men som maste vara i gatuplan. Detta kan
till exempel vara trapphus och hiss till bostdderna pa évervaningen eller soprum
eller cykelrum.

Nar det géller hur bestimmelse om byggrétt anges pa plankartan sa har detta
bland annat koppling till hur kontoret valt att utforma de nya sa kallade digitala
planerna. Det dr den variant man nu har kunnat anvénda hér for att uppna syftet att
bevara sé stor flexibilitet 1 planforslaget som mojligt. Just i denna plan dér
kommunen dger marken och avser att markanvisa den, bedéms fragan kunna
hanteras i markanvisningsavtalen for att undvika senare problem. Saken har
stdmts av inom kontorets interna granskningsgrupp, dir dven lantméterisakkunnig
medverkar och det finns en pagédende diskussion om svarigheter den typen av
bestimmelse kan medfora. Den principiella fragan bor hanteras pa kontorsniva for
framtida planarbeten.

Tabell om fastighetsfordndringar 1 planbeskrivningen kompletteras med en karta.

Angaende genomforandefrdgor kan kontoret instimma vad géller svarigheter att
hitta I6sningar pa genomforandefridgorna nir enskilt huvudmannaskap rader.
Informeras &ven att Kretslopp- och vatten erbjudit sig att ta Over dagvattendike
norr om Langejorden som en forldngning av sitt verksamhetsomrade for
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dagvatten, men att nuvarande dgare till nimnda dike avbdjde. Fragan drevs da ej
vidare utan annan 16sning soktes.

13. Lansstyrelsen

Linsstyrelsens meddelar att deras samlade beddmning med hianvisning till de sa
kallade ingripandegrunderna enligt PBL och nu kidnda forhallanden &r att planen
inte kan accepteras och dérfor kan komma att provas av Lénsstyrelsen om den
antas.

Paverkan pa kulturmiljo

Liansstyrelsen anser att planens paverkan pé kulturmiljon inte har visualiserats
tillrackligt med avseende pa hur forslagets volymer och hojder ter sig utifrdn
viktiga siktlinjer for kulturmiljon. Lansstyrelsen saknar en tydlig koppling mellan
visualiseringen av planforslaget och de byggnadsvolymer som mdjliggors i
plankartan. Vidare anser Léansstyrelsen att de byggrétter som mojliggors 1 den
detaljplan, antagen 2008, som ligger en bit sdder om planomradet, bor finnas med
1 visualiseringarna sé att den kumulativa paverkan pa riksintresset littare ska
kunna beddmas.

Oversiktsplan

Lénsstyrelsen konstaterar att kommunen anger att forslaget avviker frn gillande
fordjupad dversiktsplan for Brinnd (FOP Brinnd)' som anger Utbyggnadsomride
for verksamheter och service medan man i planforslaget &ven medger bostider,
dels ovanpa verksamheter 1 de tva norra delarna och dels inom hela den sodra
delen.

Stadsbyggnadskontoret anser att bostider dr ett viktigt inslag i ett centrumomrade
och anger att just nu dr intresset for verksamheter pa Branno l4gt men att planen
mojliggor att hela det sodra omradet ocksé kan tas 1 ansprak for verksamheter om
intresse skulle finnas i framtiden.

Lansstyrelsen haller inte med Stadsbyggnadskontoret i resonemangen kring hur
planen ska forhalla sig till FOP Briinnd. En dversiktsplan ér ett strategiskt
dokument som avser att leda planeringen pé lang sikt. Lénsstyrelsen anser att
fradgan om planens forhéllande till férdjupad Gversiktsplan borde analyserats mer
ur ett langre tidsperspektiv d@n enbart nulédge.

Lénsstyrelsen befarar att avsteg fran den fordjupade dversiktsplanen riskerar att
medfora ytterligare avsteg. Lansstyrelsen befarar att ytterligare avsteg kan komma
att medfora en pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovard.

I den Fordjupade oversiktsplanen for Branno beskrivs gérdet som ett stort oppet
omrade med f d odlingsmark omgivet av samlad bebyggelse. FOP anger att giirdet
och dess omgivning har mycket hoga kulturvérden, dr kinsligt for alla typer av
nybyggande och bor bibehdllas s& dppet som mojligt. Det 6ppna odlingsomradet
Brianno girde ar tillsammans med den dldre by-bebyggelsen centrala for Brannos
identitet och bidrar till variationsrikedomen pa on.

Lansstyrelsen bedomer att for ny bebyggelse géller inordning och anpassning till
omrédets kulturmiljokaraktdr. Lansstyrelsen stiller sig ocksé fragande till

! Fordjupad 6versiktsplan for Brinnd antagen av KF 2006 ersattes 2022-05-19 av Oversiktsplan
for Goteborg.
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stadsbyggnadskontorets stdllningstagande att nytillskott ska spegla sin tid vilket
de inte anser gar i linje med den férdjupande oversiktsplanens intentioner.

Giillande plan

Lansstyrelsen anser att kommunen gjort fel nér fragor och synpunkter gillande
byggnadshdjder etc. hanvisats till géllande detaljplan. Eftersom detaljplanen ar
frdn 1952 och riksintresset faststélldes i den fysiska riksplaneringen fran 1971,
hévdar Léansstyrelsen att géllande plan bedoms sakna relevans for bedomningen
av planforslagets paverkan pa riksintresset.

Linsstyrelsen papekar ocksa att det i FOP anges att: Overvigande delen av den
befintliga bebyggelsen pd Brinno regleras i en detaljplan fran 1950-talet och att
den planen dr inaktuell pd manga sdtt eftersom den framst dr upprdttad for att
reglera nytillkommande fritidsbebyggelse och varken tar hénsyn till den
kulturhistoriskt vardefulla miljon pa on eller moderna krav pd dndamalsenligt
helarsboende.

Planforslagets utformning

Lansstyrelsens bedomning ér att viss utformning har motiverats tydligt utifran
kulturmiljon sdsom fasadfarg och typ av tak. I intilliggande detaljplan, ”Detaljplan
for bostdder pa Branno vid Faggeliden samt for Branno Lagérd vid Husviksviagen
inom SDN Styrs6” som antogs 2008, regleras taktackningsmaterial, husens
placering mot gatan och fasadutforandet. Lansstyrelsen anser att den aktuella
planen bor hanteras utifrén samma kulturmiljéforutséttningar som den ovan
ndmnda angransande planen.

Landskapsbild

Betrdffande landskapsbilden anser Lansstyrelsens att det ar svart att bedoma hur
den paverkas utifrdn det framtagna underlaget. De konstaterar att planforslaget
mojliggor flera stora volymer som ligger intill varandra. Lansstyrelsen efterlyser
tydliga visualiseringar som redovisar fondverkan fran girdet/byn och upplevelsen
av byggnadssiluetten fran havssidan. Lénsstyrelsen anser inte att den intilliggande
varvskranens hojd &r relevant som jimforelseobjekt ndr det géller paverkan pa
kulturmiljon.

Sammantagen bedomning
Riksintressen

Vad giller Riksintresset for kulturmiljovarden enligt 3 kap. 6§ miljobalken anser
Liansstyrelsen sammantaget att kommunen inte pa ett tillrackligt gott sitt redogjort
for paverkan pa riksintresset for kulturmiljovard utifran de 1 underlaget framtagna
karaktdrsomradena. Lansstyrelsen anser ocksa att tolkning av anpassning till dessa
karaktérer inte genomgaende haller den kvalitet som kravs. Underlaget behover
kompletteras for att en beddmning av skadan pé riksintresset ska vara mojlig.
Lansstyrelsen bedomer ocksé att ytterligare regleringar 1 plankartan kommer att
krévas.

Vad giller Riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap 9 § miljobalken delar
Lénsstyrelsen kommunens beddmning att skottbuller fran Goteborgs
skirgardsskjutfilt inte bedoms utgdra hinder for byggnation inom planomradet.

Strandskydd
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Lénsstyrelsen bedomer av planhandlingarna att kommunen motiverar
lokaliseringen av centrumomradet pa Brannd vil. Omradet pekas ut i FOP for
Briannd, dér lokaliseringsfrdgan anses ha utretts erforderligt.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att det finns sérskilda skal att
upphéva strandskyddet, av hénsyn till att centrumutvecklingen dr ett angeléget
allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor strandskyddat omrade.

Hailsa och sidkerhet

Fororenad mark

Lénsstyrelsen bedomer att kommunen genom utférd undersokning och infoérd
planbestdammelse hanterat fragan tillrackligt for detaljplaneskedet.

Oversvimning

Lansstyrelsen konstaterar att planforslaget sidkerstiller bebyggelsen till en
grundldggningsniva pa liagst +2,9 m, vilket motsvarar de forslag till krav som
finns 1 kommunens tematiska tilldgg for 6versvimningsrisker.

Buller

Betriffande buller anser Léansstyrelsen att planen i tillrdcklig omfattning har utrett
bullersituation vid nérliggande varv och restaurang samt anser att
bullersituationen inte hindrar de planerade bostdderna.

Lénsstyrelsens samradsyttrande har bilagts i sin helhet.

Efter granskningen har dialog forts med Linsstyrelsen och planforslaget har
forklarats ytterligare sd det underldttat Lénsstyrelsens mojlighet till bedomning
av planforslagets pdverkan pd berért Riksintresse for kulturmiljo. Linsstyrelsen
meddelade vid mote stadsbyggnadskontoret 210611 att planforslaget inte befaras
medfora pataglig skada pa riksintresse for kulturmiljo.

Kommentar:

Trots ldnsstyrelsens fortydligande i kulturmiljéfragan i juni 2021 kommenteras
nedan hela Ldnsstyrelsen granskningsyttrande, inklusive delar om kulturmiljo,
detta for att fragan bedoms som central i planarbetet.

Paverkan pa kulturmiljo

Detta plandrende har pagétt under en lang tid, mer aktivt sedan 2017. Under den
tiden har flera avstimningar skett med Lansstyrelsen betrdffade
detaljplaneforslagets paverkan pa riksintresset for kulturmilj6 s& vdl som andra for
lansstyrelsen relevanta fragor. Nér planforslaget togs ut pa samrad var det ett
planforslag med ett forslag som innebar en mer omfattande exploatering.
Forslagets syfte var att komplettera bebyggelsen med en centrumbildning och ett
storre tillskott av ldgenheter. Detta bland annat grundat 1 ett stort behov som under
lang tid utryckts fran stadsdelen och &ven fran medborgare, d& framfor allt
gillande handel.

I sitt samrddsyttrande meddelade lénsstyrelsen att de ansag att konsekvenserna pa
kulturmiljon behovde beskrivas battre till granskningen och tillkommande
byggnaders volym och hojd bor visualiseras i syfte att bedoma hur den anpassats
till omgivande kulturmilj6 Samtidigt meddelade Léansstyrelsen sin beddmning att
det trots ovanstdende ej var frdga om pataglig skada pd riksintresset. Lansstyrelsen
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delade dven kommunens bedomning att forslaget inte innebér betydande paverkan
pa miljon, sdledes behovde inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Vid samrddet inkom dock starkare synpunkter frdn berdrda, intillboende och fran
kulturforvaltningen, vad giller planforslagets anpassning till den befintliga
kulturmiljon och sed och tradition pa Branno. Synpunkter framfordes att forslaget
var hdnsynslost och att kommunen ej hade kunskap om Brannd.

Med anledning av de inkomna synpunkterna gjordes efter samrdd en betydande
omarbetning av planforslaget. Dialog holls med foreningar pa Branné och
befintliga kunskapsunderlag studerades djupare. Befintlig bebyggelses karaktir,
volymer och hdjder och tithet inom olika for 6n karakteristiska omraden
studerades dven mer utforligt. Ett nytt underlag bendmnt kulturmiljo-
sammanstdllning och bedémning togs fram for att belysa fragorna ytterligare och
for att satta planforslaget i relation till befintliga varden bade vad géller
planomrédets lokalisering och vad géller planforslagets utformning. I den avséags
det bland annat @ven illustreras paverkan pd de visuella och funktionella
sambanden med hénsyn till planomradets lokalisering i relation till papekade
virden i bevarandeprogram, riksintresseuttrycket och fore detta FOP Brinnd.

Infor granskningen gjordes dndringar som innebar att bebyggelsen sénktes och
planen utformades sé att det krédvs att byggritten delas upp i flera delar, det vill
sdga att bebyggelsen behdvde brytas upp i fler volymer for att nyttja hela
byggritten. Infor granskning kompletterades dven planhandlingarna avsevért i
ovan ndmnda fragor och 3D-visualisering av en mgjlig utbyggnad togs fram.
Planforslaget kompletterades dven med landskapsvyer dér relevanta hgjder fran
planforslaget och relevanta referenspunkter utmarkerades for att bidra till
forstaelse for vad planforslaget medger. Kulturforvaltningen 1 sitt
granskningsyttrande bedomt att det justerade forslaget battre har anpassats efter
byggnadstraditionen och platsen och att planforslaget och granskningshandlingen
kan godtas ur kulturmiljésynpunkt.

Lénsstyrelsen, som ansvarig instans for bevakande av riksintressen, limnade
redan 1 samradet sin bedomning och ldmnade sitt besked avseende betydande
paverkan eller ej. Ddrmed var fokus i granskningshandlingen i stor utstrickning
att de boende och berorda skulle fa en uppfattning av planforslagets paverkan pa
ndrmiljon och hur kontoret gjort de avvédgningar som lett fram till det fordndrade
forslaget mer dn att fokusera pa beskrivning av paverkan pa riksintresset for
kulturmiljévarden, detta da det nu mer var en frdga om beskrivning av
konsekvenserna pd miljon. Dock tillférdes dven kontorets resonemang och
motiveringar.

Betriffande mer detaljerade synpunkter fran lansstyrelsen kring hur kommunen
argumenterat tar kontoret till sig synpunkterna och kan i viss man forsta vad
lansstyrelsen menar men vill dock fortsétta hivda att det inte dr fel att relatera till
den for planomradet géllande detaljplanen. Dels for att det &r den juridiska
handling som for nidrvarande géller och dels for att jamforelsen gjordes for att
bemota fragor om hojder och sétta de 1 planen foreslagna hojderna i relation till
ndgot mer greppbart. Det bor dessutom tydliggoras att det inte handlar ordrd
jordbruksmark eftersom omrédet redan dr planlagt. Boverket skriver &ven om
betydelsen av dldre planer och att det finns rattsfall dir domstolen menat att
beddmningen av betydande miljopaverkan ska utgé fran vad den befintliga
detaljplanen medger. I dialog med boende har synpunkter framforts som tyder pa
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att boende tolkat den for detta FOP som juridiskt bindande och som att den skulle
ha ersatt gillande detaljplanen fran 50-talet, vilket d&ven det pakallat beskrivningar
av gillande detaljplan i samradsredogdrelsen och planbeskrivning och
kulturmiljéunderlaget.

Bilder nedan avser illustrera en analys av mojlig upplevelse av det funktionella
sambandet mellan bebyggelsen och den fore detta odlingsmarken. Léangst till
vénster ett exempel pa utbyggt planforslag som sitts i relation till nollalternativet,
det vill sdga en utbyggnad enligt géllande plan, i mitten. Till hoger visas befintlig
situation med planomradet markerat med rdd linje.

o
b"o garde och
{e) Varvs omrade
<

Mot Branné \ \/

by karnan
och garde

Mo Branns T L

Vol §

For planomradet och dess direkta nirhet rader en karaktir av aretruntbebyggelse
och av industriomrade Oster om planomradet. Stadsbyggnadskontorets
bygglovsavdelning kan inte neka bygglovsansokningar som stimmer 6verens med
géllande plan dven om mdjlighet finns att stdlla krav pa ny bebyggelses exterior.

Nar det géller de olika bedomningar som stadsbyggnadskontoret gjort avseende
hur mycket plankartan bor styra nytillkommande bebyggelses gestaltning s&
bedoms forutsdttningarna for Detaljplan for bostdder vid Faggeliden och aktuellt
detaljplaneforslag fortsatt vara olika, foljaktligen blir &ven kontorets beddmning i
vad som behdver regleras, olika. Detaljplan for bostdder vid Faggeliden ingér i ett
sdrskilt utpekat omrade i kommunens bevarandeprogram, bade med sin absoluta
ndrhet till bykdrnan och anslutning till Branno gédrde som ingér i den
sammanhéngande jordbruksbebyggelsen, och dr darfor extra kénsligt vilket gor att
kontoret har bedomt att reglering av taktdckningsmaterial, husens placering mot
gatan och fasadutforande har varit befogat. Eftersom aktuellt detaljplaneomrade
inte ligger inom nagon av de sdrskilt utpekade omradena och dessutom ligger
bakom en hojd sett frdn havet och vid vdgens fot har planomradet beddmts ansluta
mer till den moderna bebyggelsen och att det dirmed inte bor ldsas samman med
den gamla bykdrnan. Bedomningen dr darfor att aktuellt detaljplaneforslag inte
bor regleras lika strikt avseende bebyggelsens gestaltning. Denna bedomning ar
avstamd med stadsbyggnadskontorets bygglovsavdelning.

Ytterligare patagligt blir detta ndr man studerar landskapsbilden fran havet mot
Rodsten dar taklandskapet dven 1 utsatta hojdpunkter uppvisar en méngd olika
takfarger och takmaterial &ven pé nyligen tillkomna byggnader. Nagot som borde
sett annorlunda ut om Bygglovsavdelningen ansett sig ha lagstod for att styra
detta.

Det dr dven kontorets uppfattning att en efterbildning inte alltid 4r det man menar
med anpassning. Att forsoka bryta ner skalan och att bevara bebyggelsefria sléapp
genom ny bebyggelse bedoms viktigt utover omsorgsfulla val av fasadmaterial,
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fasadfirg och takform. Kontoret har 4ven bedomt det viktigt att bevara siktlinjer
och forsoka halla samman bebyggelsen inom planomradet och erbjuda en
overgang mellan den mer varierande bebyggelsen i direkt anslutning i norr, vister
och Oster. Den foreslagna bebyggelsen bedoms kunna utgora ett enhetligt tillskott
1 ndrmiljon.

Betriffande forslagets dverenstimmelse med FOP forstir kontoret Linsstyrelsens
synpunkt. Sedan granskning har Fordjupad 6versiktsplan for Brannd, antagen av
KF 2006, ersatts av Oversiktsplan for Goteborg. Den lokaliseringsbeddmning som
utfordes inom arbetet med FOP och slog fast 1implig lokalisering av
centrumdndamal, dr dock fortfarande relevant. Kontorets bedomning ar att
planférslaget stimde dverens med intentionerna i FOP och stimmer med nu
gillande oversiktsplan. En viktig och relevant del 1 6versiktsplanen r att frdmja
utvecklingen av en levande skérgérd vilket kontoret bedomer stimmer vél dverens
med planforslagets syfte.

Stadsbyggnadskontorets uppgift dr enligt plan- och bygglagen att viga allménna
och enskilda intressen mot varandra vid beddmning om vad som ar lamplig
markanvéndning. I detta fall har kommunen beddmt att en blandning av bostéder
och centrumédndamal &r den mest ldmpliga markanviandningen pé platsen.
Stadsbyggnadskontoret vill dock papeka att mindre &n 50% av den foreslagna
bebyggelsens bottenvaningar kan nyttjas bostadsandamal. Kontoret vill ocksa
framhélla att &ven om bostidder byggs i den sddra delen s& mojliggor planen for
verksamheter 1 sin helhet vilket &ndd ldmnar en viss flexibilitet for framtiden.

Vad giller strandskyddsfragan konstaterar kontoret att Lansstyrelsen instimmer 1
kommunens bedomning kring upphédvande.

Betréffande hilsa o sidkerhet noterar kontoret lansstyrelsens synpunkter.

14. Forsvarsmakten
Forsvarsmakten framfor ingen erinran pa den aktuella detaljplanen utifrén
pataglig skada pé riksintresse for totalforsvarets militdra del. De upplyser dock om
att det sékerhetspolitiska laget 1 Sveriges ndaromrade och 1 Europa over tid har
forsdmrats och att riksdagen godkint forslag som bland annat ett innebér att ett
antal nya regementen aterinréttas. Vidare ldmnas information om satsningarna och
konstateras att dven tillgdng till dvnings- och skjutfilt dr av avgdrande betydelse
for Forsvarsmaktens mojlighet att na de politiskt uppsatta mélen.

Konstateras vidare att sedan 28 januari 2021 har forsvaret tillstdnd enligt
miljobalken till den ansokta befintliga och delvis utokade verksamheten inom
Goteborgs skirgardsskjutfalt.

Vidare har Forsvarsmakten noterat att kommunen numera samrader med
Forsvarsmakten redan i planbeskedsskedet och uppmuntrar fortsatt till tidigt
samrad vid eventuell kommande bebyggelseplanering pa Brannd, Styrsé och
Donso, detta for att undvika arbete med forslag som inte dr forenliga med
riksintressen for totalforsvarets militdra del.

Kommentar:
Noteras.
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15. Skanova (Telia company) AB
Bolaget har tagit del av handlingen och konstaterar att de har markforlagda
ledningar inom planomrédet. De bifogar en karta 6ver desamma och meddelar att
de sa langt som mojligt onskar behalla befintliga tele-anldggningar i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Om Skanova tvingas vidta undanflyttningséatgérder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsdtter Skanova att den part som
initierar atgérden dven bekostar den.

Vidare informeras att ledningarna kan skickas digitalt i dwg-format for att infogas
pa plankartan. For detta s& kontakta https://www.ledningskollen.se och vidare att
kabelanvisning bestélls via https://www.ledningskollen.se. Pépekas att for
ledningssamordning skall man kontakta skanova-remisser-
goteborg@teliacompany.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har fatt del av den digitala samlingskartan infor
framtagandet av granskningshandlingen och dven sokt kontakt med Skanova for
kompletterande uppgifter. Planbeskrivningen utdkades infor granskning med
information om ledningar. Sannolikt kommer ledningar paverkas av
plangenomforande. Yttrandet med information om tillvigagangssitt och
konsekvenser 1dmnas vidare till exploatdrer i sin helhet samt genom detta
utlatande.

16. Ellevio

Ellevio konstaterar att de i samrad med kommunen kommit fram till att nytt E-
omrade ej behovs for denna detaljplan, istillet kommer nétstationen som ar
placerad norr om planomradet att uppgraderas. Vidare konstateras att plankartan
har justerats med u-omrade for deras jordkabel till fastigheten Brannd 1:183 1
enlighet med deras 6nskemal.

For information om befintliga ledningars ldge hénvisar Ellevio till Ledningskollen
som &r en kostnadsfri webbtjanst for ledningsanvisning, och som nés via
www.ledningskollen.se.

Pépekas dven att om befintliga jordkabelledningar méste flyttas eller &ndras
tillfalligt, far den som begdr ombyggnaden eller dndringen sta for dessa kostnader.

Ellevio skall i god tid kontaktas av exploator for eventuell samordning och
samforldggning 1 omradet. Ellevio meddelar att fragor i drendet skall tas med
berord handldggare pa Ellevio. I yttrandet anges 4ven namn pd och
telefonnummer till berérd handldggare.

Kommentar:

Synpunkterna och informationen noteras. Utdver sammanfattningen ovan sidnds
yttrandet i sin helhet till fastighetskontoret som forutsétts informera berdrda
handldggare som kommer hantera framtida markanvisning med mera. Det
forutsétts dven att fastighetskontoret tillser att det i markanvisning framgar att
paverkan pd Rodstensvigen kommer kriavas och att utover ledningshavare skall
dven vighéllaren, Brinno vagforening samrads tidigt utéver berdrda markégare.
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Sakagare

17. Fastighetsagare Branno 4:97 (Rodstensvagen 25)
Fastighetségaren har yttrat sig vid samradet och star fast vid sina synpunkter att
det ej ska byggas trevaningshus pa Brannd. Vidare att lokaliseringen av butiken ar
oldmplig bland annat pa grund av trafiksituationen pa Rodstensvigen och
strandskydd och kulturmiljo. Fastighetsdgaren tycker att nuvarande forslag ar 1
princip samma som det som var pd samrdd. Fastighetségaren lyfter sitt forslag att
placera butiken langre mot vaster och anser att det inte skulle innebdra nagra
problem och att det runt det omradet finns dngsmark som idag inte anvénds i
nagon storre utstrackning.

Kommentar:

De tillatna hojderna har sénkts i planforslaget sedan samradet, men man kan enligt
forslaget som var utstdllt for granskning bygga det som tidigare skulle kallats tva
vaningar med inredd vind, enligt nu gillande vaningsdefinition kallas det tre
véningar. I en sammanvigd beddmning har det bedomts lampligt med dessa
hojder. Notera dock att vissa hdjder nu vid granskning angetts som absoluta
hojder dver stadens nollplan. Detta i syfte att ge storre tydlighet, framforallt till de
narmst intillboende, 6ver hur hog byggnad som maximalt fir medges. Kvarstar
svar frdn samradet att lokalisering av butiken tar stod i Fordjupad oversiktsplanen
for Branno, diar omradet for butiken och resterande del av aktuellt planomrade
ligger inom omrade som utpekats som omrade lampligt for centruméndamal.

18. Fastighetsdgare Branné 4:175
Fastighetsdgaren har beviljats forlingd svarstid. Fastighetsédgaren bifogar dven sitt
tidigare yttrande (insdnt vid samradet av planen 2018) samt skrivelse sdnd till
kommunen 2016 om forslag till 16sning f6r godshanteringen pa Branno.

Fastighetsdgaren anser att stadsbyggnadskontoret direkt 16gnaktigt bade skriftligt
och muntligt uppgett att detaljplaneforslaget foljer den fordjupade dversiktsplanen
(FOP) for omradet, och att planforfarande byttes till mer korrekt utkat forfarande
forst efter, och tack vare, beslut 1 Fastighetsndmnden.

Vidare anser fastighetsdgaren att Stadsbyggnadskontoret fortfarande i strid med
FOP forsoker motivera en plan med ett stadsliknande flervaningskomplex med
bostéder, pa olika felaktiga och osakliga vis. Fastighetsdgaren uppfattar att
kontoret bland annat felaktigt forsoker hidnvisa till och luta sig mot och vrianga
reglerna i 1952 ars plan. Fastighetséigaren anser att bebyggelse enligt planforslaget
blir direkt anskrdmlig och forstor bymiljon och papekar att det ej ricker med
bestimmelse om rdd slamférg i anvisningarna for att det stadsliknande komplexet
skall passa in 1 by-bebyggelsen.

Vidare menar fastighetségaren att SBK pa sidan 26 i detaljplanen i figur 18 med
hojder forsoker dolja det unika med vyn 6ver Girdet och papekar att inte bara
intilliggande fastigheter utan dven vy och siktlinje for halva 6n berdrs och att de
som kommer fran Rodsten mot Gérdet kommer att bli bekldmda av att se det som
planeras. Fastighetségaren papekar att SBK har underlatit att visa vyer frdn
marknivan éver Gardet samt att fastighetsdgarna infor namnda beslut kommer se
till att det finns bilder med vyer och siktlinjer frdn marken dver Gérdet si att
bostadskomplexets ingrepp blir tydligt.
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Fastighetsdgaren anser att arbetet med nya lokaler for Branné Handel forhalats
och att SBK motsitter sig all dialog med Branndborna. Papekas att
fastighetsigaren ej fatt dterkoppling pa sitt omfattande yttrande, inskickat 2018
samt att deras forslag att dela planen och bara driva den norra delen vidare ej har
horsammats. I aktuellt yttrande papekas dven att, tva representanter fran SBK som
var pa oaviserat besok pa Branné har tagit emot synpunkter fran fastighetsdgaren
utanfor dennes grind i maj 2020, trots detta har kontoret ¢j dterkommit till
fastighetségaren for dialog. Fastighetsdgaren papekar att kommunen inte tagit
ndgon kontakt med dem ndgon gang under 10 &r, trots deras egna anstrdngningar
till kontakt och dialog, och ar darfor starkt kritiska nér det star pd sidan 21 1 SBK
dokumentet att “Kontoret har prioriterat dialog och kommunikation mer vid
framtagande av granskningshandlingen”. Ett ytterligare exempel ar att de aldrig
fatt ndgon dterkoppling pa sitt forslag om Rdodsten som skickades in 2016,
Forslag till losning for godshanteringen pa Brdnndé Rodsten.pdf’, varken fran
SBK eller fran Trafikkontoret. Att forslaget pa 16sning bara har ignorerats. Vidare
papekas att en som ej varit sakdgare som inkommit med synpunkter fatt
erbjudande via e-post om direktkontakt med handldggare och erbjudits att {4
forlangd svarstid, medan de sjdlva som &r sakédgare och som har lamnat yttrande
mot forslag till detaljplan, endast fick information via vanlig post och da utan
erbjudande om forldngd svarstid.

Fastighetsdgaren anser vidare att det varit fel att SBK, som de skriver, hallit
samrad med foreningar pa Brannd utan att ange vilka och utan att fastighetségaren
visste om det. Fastighetsédgaren meddelar att de gett upp forsok att samarbeta med
SBK och istéllet avser ga andra végar for att fa till affar och for att ridda Branno
Girde.

Fastighetsdgaren anser att kommunens handldggning varit och &r ansvarslos och
bor synas bade som plan och som process av Lénsstyrelsen. Vidare anser
fastighetségaren att d&rendet behover synas av media och att partierna bor redovisa
sin stdndpunkt innan beslut i drendet i kommunfullméktige.

Fastighetsdgaren anger att SBK 1 planen och 1 svar pd inkomna yttrande hdnvisar
brett till andra kommunala forvaltningar istéllet for att ta ansvar. Papekas att
planmonopolet innebér ansvar for effekterna dven under andra forvaltningar.
Fastighetsdgaren konstaterar att det kommit in kritiska synpunkter fran flera
kommunala forvaltningar och fran Lénsstyrelsen men att svaren fran SBK pa
kritiken &r ytterst osakliga.

Fastighetsdgaren anser att det nu aktuella omarbetade planforslaget endast
innehaller mindre dndringar av kosmetisk art, men att kommunen &nda havdar att
det anpassats och visar hinsyn till det unika Gérdet. Papekas bland annat att den
planerade hoga nockhdjden nér 6ver honan pa Varvets kran. Pépekas att
Branndborna har anstringt sig for att skydda Gérdet fran ingrepp och forstorelse
och patalas dnyo hur girdet omfattas av skydd. Vidare citeras fran
bevarandeprogrammet och fran fordjupad 6versiktsplan.

Fastighetsdgaren anser att kommunen under lang tid har anvint Brannos akuta
behov av ny affdr som utpressning for att fa igenom sina desperata planer pa
bostéider 1 strid med FOP.

Vidare anser fastighetsdgaren att det ej anges orsak till varfor man avviker fran
FOP, och ifrigasitter detta eftersom FOP tagits fram for att hantera helheten och
gora lampliga avvigningar mellan olika intressen, bade vad giller bevarande,
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bebyggelsegrad och boende och tillgang till kommunal service med mera.
Fastighetsdgaren anser att det r stétande att kommunen inte foljer den framsynta
FOP Brannd.

Fastighetsdgaren citerar PBL om vad som en planbeskrivning skall redovisa och
aterkommer till sin synpunkt frdn samradet att kommunens representant felaktigt
angav att forslaget stimde med FOP vilket #r ett brott mot PBL. Vidare
aterkommer fastighetsdgaren till att kommunen avsiktligt avvisade en saklig
debatt genom att de ansvariga for planen ej var pa det samrddsmote som holls pa
on. Att de exempelvis inte ens kunde besvara eller diskutera frdgan om nockhojd
pa motet. Fastighetsdgaren upplever att kommunen ser samrad som niagot man ska
forsoka att trixa sig forbi genom att dolja fakta och undvika diskussion.

Vidare pétalas att informationen om planforslaget och markanvisningar pa SBKs
hemsida fortfarande inte &r uppdaterad, och att det anges att markanvisningar ar
oppna for ansdkan trots att ansdkningstiden gick ut for flera &r sedan. Aven detta
upplever fastighetségaren ar forsok att dolja information och blanda bort fakta sa
att de kan 6verrumpla och fa planerna godkidnda utan att ndgon har hunnit se dem.

Fastighetsdgaren kommer vinda sig till Lansstyrelsen om inte kommunen
omgaende delar planen sé att Brannd Handel kan bygga utan ytterligare
fordrojning. Vidare ser fastighetsdgaren det som mojligt att hela planprocessen
ogiltigforklaras sa att den maste goéras om och handeln ej byggas, men anger att
det kan undvikas om kommunen delar planen och gér vidare med bara
handelsdelen.

Fastighetsdgaren framfor synpunkter om och &r kritisk till byggprojektet vid
Faggeliden som ar pa gang.

Pépekas att tidigare plan med markanvisning till Brdnné Handel inneholl avtal om
att kommunen skulle hyra lokaler. Informeras att det enligt réttsfall dr otillaten
direktupphandling och brott mot Lagen om offentlig upphandling att vid
markanvisning och bygglov avtala att kommunen hyr lokalerna (lagen kriver 1
dylik situation upphandling).

Fastighetsigarna salde mark for att kommunen skulle kunna genomfora FOP
Brannd med bygge av ny affér och for att Branno skulle kunna behalla
nodvindiga verksamheter. Fastighetsdgaren anser det bedrigligt att efter kopet
riva upp oOversiktsplanen och bygga bostdder. Informeras att de aldrig hade sélt sin
mark om de hade anat kommunens planer att omvandla mark for verksambhet till
bostider. Att det ir stotande och bedrigligt att kdpa mark som i FOP #r reserverad
for verksamhet och sedan for egen vinning @ndra planen.

Fastighetsdgaren anger att om SBK gar vidare med planforslaget kommer
Branndbor tillsammans tvingas agera och att da riskerar det att leda till att Branno
Handel ldgger ner med flera konsekvenser.

Vidare framfors att situationen med parkering pa Saltholmen kommer att urarta
annu mer eftersom kommunen har tagit bort alla korttidsparkeringar som behovs
for avlastning till bat och att O-snabben, buss 114 saknar helt plats for gods och
matkassar.

Pépekas att Brannd har kraftigt 6kad befolkning. Att den av SCB 2018 angavs till
knappt 1000 invanare med troligen minst lika ménga till sommartid.
Fastighetségaren listar pagdende plan och byggprojekt pd Brannd och papekar att
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SBK underléter att redovisa nagon sammanstéllning av den kraftiga
nybyggnationen. Fastighetsdgaren har riknat det till sammantaget cirka 100 nya
bostdder nybyggda och i plan och vilket ger flera hundra nyinflyttade. Papekas att
det troligen inte finns ndgon annan stadsdel 1 Goteborg med drygt 20% 6kning av
invénarantalet under sa kort tid. Patalas att en omfattande inflyttning dven sker
genom att befintliga sommarhus byggs om och anvinds som aretruntboende, att
om och nybyggnadstakten har varit enormt hog under lang tid vilket syns da
fraktbaten stiandigt dr fylld med byggnadsmaterial.

Vidare anges att redan fran 2003 till 2015 6kade befolkningen pd Branno med
20,6 %, enligt SCB:s offentliga befolkningsstatistik, vilket 4r mycket mer 4n 1
Ovriga Sodra Skérgarden. Pépekas att kommunen ansvarar for att service,
kommunikationer och dldrevard fungerar och att det ovan anforda har 6kat
belastningen pd passagerarbatarna och att det redan orsakar problem med
Overbelastade batar sirskilt pA sommaren och att och en ytterligare 6kning av gods
och passagerare riskerar befolkningens godsforsorjning och arbetsresor. Pépekas
aven att kommunen har anstréngt sig for att 6ka turismen sa att det ar svart for de
bofasta att sommartid ta sig till och frén arbetet. Att det redan idag &r det svért att
cykelpendla eftersom batarna fylls med turisternas och sommargisternas cyklar.

Vidare anfors att anslutande buss O-snabben (buss 114) 4r dverbelastad redan
idag.

Fastighetsdgaren anser att kommunen i planen ej redovisar den redan pdgaende
kraftiga befolkningsdokningen och inte tar hdnsyn till eller tar ansvar for
konsekvenserna av att Brannd redan nu ligger nédra den grins dér
kommunikationer och viktiga samhillsfunktioner havererar.

Fastighetsdgaren anser att kommunen med vald trycker in ytterligare bostader
utover det pdgaende mycket omfattande bostadsbyggandet pa Branno trots att
grundlaggande service for stadsdelen Branno brister redan idag och riskeras helt.

Patalas att kommunen idag inte klarar att skdta sophantering och atervinning pa
Brinno korrekt. Atervinning av forpackningar saknas pa Brinnd, trots att
forpackningsatervinningen varit lagstadgad sedan 2011. Informeras att under l&ng
tid har entreprendren Vrango Transport ideellt varje vecka fatt stada upp
sopkaoset pa Rodsten och att det fortfarande inte finns ndgon 16sning pé kaoset pa
Rodsten. Fastighetsdgaren bifogar en bild fran Rodsten2 maj 2021,

Figur 1. Foto fidn sakdgare visande situationen vid Rédsten.
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Pépekas att situationen pa Rodsten &r ohéllbar. P4 formiddagarna moter
skolbarnen tit trafik med frakt och sopor och ambulansbaten far forsoka hitta kaj
mellan servicebatar, fraktfarjor, soptransportférja och skirgardsbétar och det ger
aven problem for Styrsobolaget. Informeras att Styrsobolaget pa
informationsmote 2019, med Brinnd Samfillighetsforening, meddelade att de
Overviger att sluta angora Rodsten av sdkerhetsskal.

Aterkopplas till den fordjupade éversiktsplanen FOP som reserverade mark for
verksamhet for att sdkerstilla att Brinno kunde fungera och att det fanns plats f6r
nddvindig service, och forslag till ny godshantering som fastighetségaren har
skickat in till kommunen 2016.

Vidare framfors att bostadsbyggande pa mark som reserverats for verksamhet
riskerar bdde nuvarande och kommande verksamhet eftersom bostdderna kommer
att stdlla krav pa ljudniva. Papekas att nuvarande viktiga verksamheter for 6n
riskeras om bostdder byggs inom planomradet, varvet, bygghandeln, entreprenad,
maskinverksamhet, tridgardsservice. Det finns, som anges i FOP, mojlighet att
bygga bostider pa andra fastigheter. P4pekas att SBK pastar att de foljer FOP med
planen men i sjilva verket hindrar den verksamhet som FOP framsynt reserverade
mark for.

Vidare papekas att det finns generellt forbud mot att i onddan bebygga
jordbruksmark samt att det enligt FOP anges att bostider kan byggas pa annan
mark &n jordbruksmark.

Pépekas att det 1 planforslaget inte finns ndgon som helst anpassning till den 1
bevarandeprogrammet angivna virdefulla bymiljon. Att presentera planen som
bevarande av det unika Géirdet anser fastighetségaren ér helt befangt.
Fastighetsdgaren citerar kulturndmndens samradsyttrande och papekar att de ¢j
var n0jda med forslagets anpassning 1 samradet.

Fastighetsdgaren anger att byggnadshdjden hade definierats pé fel sétt i
samradsforslaget och att det dr fel nu ocksa nar hojd istéllet anges fran stadens
nollplan samt att det finns motstridigheter och felaktigheter 1 hur héjden beskrivs
samt att referens till nollplanet saknas. Fastighetsdgaren anser att kommunen
morklagger och avsiktligt doljer fakta.

Fastighetsdgaren ser vissa texter som kontoret skrivit som rent han mot Branno
och det unika Gérdet, det dr det &ven nir de i detaljplanen skriver: ”Den nya
byggelsen ska regleras i detaljplanen sa att den inordnas pa ett lampligt sdtt i den
befintliga utpekade vdrdefulla kulturmiljon. Planforslaget utgor ett steg vidare,
efter tidigare kommunalt markinkdp, i genomforandet av FOP:s intentioner for
omradet, genom juridiskt bindande planldiggning som medger centrumdndamdl”.

Fastighetségaren befarar att bostidder innebér att varvets verksamhet med
batuppldggning och bygghandel kommer att begrénsas eller stoppas eftersom
verksamheten med nddvindighet ger buller och att Brannd da blir utan
batuppldggning och bygghandel.

Planen att bygga brandstation som fanns i FOP hindras men papekas att detta inte
ndmns i den aktuella detaljplanen samt att det i1 forslaget saknas 16sning pa hur
Rddsten skall kunna fungera med persontrafik, sjuktransporter, skolresor,
renhéllning, godstransporter.
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Pépekas dven att SBKs péstdende om bullerutredning &r felaktigt, att
bullerutredning for befintliga verksamheter saknas. I underlaget redovisas endast
en ljudmétning fran 1995 med varvskranen som enda ljudkélla men att det finns
fler kéllor som inte redovisas. Befaras att bostdder alldeles intill Varvet kommer
att storas av buller fran verksamheten och att det riskerar hela Varvets
verksamhet. Informeras att kranens motor idag ar direkt stérande for
fastighetsédgaren som bor 150 m fran kranen men eftersom de &r positiva till
verksamhet pa Varvet sa har de inga problem med ljudet, men att nya boende
kommer tycka annorlunda.

Vidare pépekas att planen anger att Branno Samféllighetsforening skall sta for
underhall av torget, att detta &r oldmpligt och troligen oférenligt med
samfallighetslagen.

Fastighetségaren yrkar pd att kommunen ldgger ner sddra delen planen. Marken
soder om affaren skall istéllet reserveras helt for verksamheter enligt géllande
FOP frén 2006. Vidare konstateras att farskdtsel ir den mest limpliga
verksamheten pa de tre fastigheterna 1 sddra delen av planomradet.

Brister och felaktigheter i planen som fastighetsiigaren sérskilt vill lyfta:

Att bebyggelsen ej endast blir dominerande for intillboende utan for valdigt
manga.

Att planen forsoker dolja att de stadsliknande hoga flervaningshusen kommer att
se ut fran en siktlinje i markplan.

Hur hojderna har reglerats 1 planforslaget samt att teckenforklaring har uteldmnats
(bor kallas for referensplan RH2000) sa det blir svart att se hojder relativt
omgivningen eftersom markytans hojd inte anges. Vidare att teckenforklaringen
har uteldmnats for att ingen skall kunna tolka hdjderna. Att inte ange nockhdjder
over mark dr dnnu ett forsok att vilseleda.

Att man hénvisar till en foraldrad plan frn 1952 for att motivera brott mot FOP.

Att man foreslar bostadskomplex som i h6jd och yta mm avviker mycket kraftigt
frén den giltiga planen frdn 1952 (kommunen har tidigare stoppat privata bygglov
med motivering att det avviker fran plan 1952 med nigra fa centimeter).

Att det 1 planunderlaget pastas att det finns markanvisning till Branné Handel men
att det saknas information om den kommunens hemsida trots att kommunen &r
skyldig att Oppet redovisa markanvisningar.

Att effekterna pa service och kommunikationer av den kraftiga
befolkningsdkningen ignoreras och ej redovisas.

Att planforslaget hindrar de verksamheter som FOP Brinné reserverade mark for.
Att SBK anger, helt felaktigt, att planen foljer intentionerna i FOP Brinng.

Att bullerutredningen felaktigt pastas behandla buller fran all verksamhet pa
Varvet.

Att mark for ny brandstation reserverades i FOP Brinnd men detta nimns inte i
detaljplanen.

Att det 1 planforslaget anges att Brannd Samfillighetsforening skall skota torget.
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Att det dr oklart i planen om forbindelse blir kvar for gdende och cyklar via
Varvets vig fran Langejorden och via grusvigen mellan 3:196 och 12:8.

Kommentar:

Betriaffande val av planforfarande ér det stadsbyggnadskontoret som valt att
overga till utokat forfarande bade med anledning av avvikelsen mot den vid
granskningen gillande Fordjupad dversiktsplan for Brinnd (FOP) samt med
anledning av att plandrendet bedoms beréra ménga boende och flera allminna
intressen pa Brannd. Vi hdnvisar dven angéende detta och angdende avvikelsen
mot fore detta FOP till svaret pa ert yttrande, synpunkt nummer 18, i
samradsredogdrelsen.

Tveka ej att kontakta berdrda handldggare pa Stadsbyggnadskontoret om ni inte
hittar samradsredogorelsen och sammanfattning av ert yttrande och svaret pa
detsamma. Kontaktuppgifter till handlaggare stir 6verst i detta dokument samt
finns pa kommunens hemsida tillsammans med planforslaget och dess tillhorande
underlag, pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Den nya 6versiktsplanen for Goteborg (laga kraft 2022) har nu ersatt FOP for
Briannd. Planomrédet ingér 1 omrade som betecknas Blandad stadsbebyggelse /
Ovriga bebyggelseomrdden i ytterstaden. Vidare anges att fornyelse genom
ombyggnad och nybyggnad i forsta hand ska ske inom omrédden som kan forsorjas
med god kollektivtrafik och nirhet till service. I forsta hand ska komplettering
med sadant som saknas prioriteras, exempelvis for att sékerstélla en levande
skirgard. I 6vrigt bor endast enstaka ny bostadsbebyggelse tillkomma.
Planforslaget bedoms ha fullt stéd 1 den aktuella 6versiktsplanen. Det har dock
beslutats att planforslaget dnda skall fortsdtta drivas med utokat forfarande och att
beslut om antagande skall ske 1 kommunfullméktige. Betrdffande motiveringen till
varfor man valde att avvika fran fore detta FOP, tas det upp i planbeskrivningen
under ett eget kapitel i slutet av planbeskrivningen. Det lyfts dven i
tjansteutlatandet till byggnadsndmnden infor beslut om granskning. Kontoret
papekar ater att bostdder brukar vara en del 1 centrumliknande bebyggelse och ar
ett inslag som bedoms tillfora socialt s vdl som gestaltningsmassigt varde for
sadan. Planen medger fortfarande verksamheter inom hela planomradet 4ven om
den ej dr tvingande till verksamheter i sin helhet. Inom stdrre delen av
planomrédet finns bestimmelse som forbjuder bostdder i markplan. Synpunkter
har framforts om att det ej finns ekonomiskt underlag for mer lokaler pd Brannd.
Detaljplanen avser ge den en lamplig grad av flexibilitet genom att det &r mdjligt
att bygga verksamheter inom hela planomradet.

Betriffande planhandlingarna, de sidor som fastighetsidgaren hdnvisat till kommer
att ses ver, mojlighet finns att dndra formuleringar. Betrdffande planforslagets
reglering av hojd 1 granskningshandlingen var det just for att né storre tydlighet
som ett antal s kallade plushojder (absoluta hojder) inférdes pa plankartan dir det
beddmdes vara av sdrskild vikt. I den sydligaste delen behdlls den relativa
angivelsen. I bestimmelserna anges meter dver angivet nollplan och pa plankartan
anges att referenssystem 1 hojd & RH2000, dessutom finns ett antal befintliga
plusnivder pa marken inom planomradet utsatta pa grundkartan som tillhor
planhandlingen. Befintlig markniva inom planomradet ligger ungefar mellan +2,5
och +4. Mojlighet finns ddrmed att 1dsa ut hojderna och mgjlighet att kontakta
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stadsbyggnadskontoret och stélla fragor har funnit under samrads- och
granskningstid.

Infor antagande har principskissen pd plankartan kompletterats med information
om gillande hojdsystem, utdver information om detsamma som fanns pa
plankartan i informationsruta om grundkartan.

Betridffande omarbetning av planforslaget efter samréad, sa delar
stadsbyggnadskontoret inte fastighetsdgarens bedomning. Kontorets bedomning ar
att planforslaget har genomgatt betydande omarbetning mellan samrad och
granskning och att en annan typ av utbyggnad, en mer uppdelad utbyggnad, nu
kravs for fullt nyttjande av planen. Sedan samrad har nockhdjder och
byggnadshdjder sdankts. Nockhojden for norra och Ostra delen var vid samrad 12
meter fran golvniva vid entréplan och markniva dar ligger under +4 meter, vilket
medforde att nimnda nockhdjd motsvarade max +16 meter men att hogsta tilldtna
nockh6jd nu motsvarar runt +14 meter i 6stra delen. I den norra delen av
planomradet har mojlig nockhdjd sankts med cirka 3 meter, sedan samradet.

Den relativa nockhéjden 1 planens syddstra del har sénkts fran 12,0 meter till 10,0
meter och den relativa byggnadshéjden har sinkts fran 9,0 till 6,5 sedan samradet.
I sydvistra delen av planomradet ligger nockhdjden 9,5 kvar som relativ hojd men
byggnadshdjden har sdankts med 1 meter sedan samradet. Tilldtna nockhdjden har
fortydligats genom att den anges fran stadens nollplan, blir absolut, i byggritten i
norr och i mitten av planomrédet. Planforslaget har kompletterats med
modellstudier for battre illustrera vilken bebyggelse som skulle kunna uppforas
inom planomrédet.

Kontoret instimmer dock i fastighetsdgarens uppfattning att exteriora
utférandebestimmelser ej fordndrar det faktum att planforslaget medfor en
betydande fordndring av ndrmiljon pa Branno och paverkar vyerna fran bland
annat Rodstensvigen mot Brannd girde. Kontorets bedomning dr dock att ndmnda
utforanderegleringar andé skall bidra till en béttre anpassning én om inga sadan
inforts. Fortfarande ar bebyggelsen ej helt last utan det 4r en mojlig utbyggnad
som illustrerats. Andra alternativ kan bli aktuella inom ramen for detaljplanen.
Den slutliga utformningen framkommer i kommande bygglovsprocess.

Vad géller illustrationer och bilder i planhandlingarna i syfte att mer visuellt
forklara vad planforslaget medger anser kontoret att man bor kunna forstd
planforslaget och gora sin bedomning av detsamma med hjilp att den samlade
informationen i planhandlingarna. I samradsredogdrelsen kommenteras och
bemots dven fragan frén bade sakédgaren och en annan sakdgare som bidragit med
foton pé sin befintliga utsikt.

Vad giller synpunkt om vad som var del av Branno gérde tas synpunkt emot och
planhandlingarna har setts 6ver. Hanvisas dven till kommentar pa yttrande 22,
stycke 4 och 5.

Betriffande vyer fran och 6ver Branné gérde kopplat till bild pa sid 26 1
planbeskrivningen papekas att bilden avsags visa relationen till ndrmiljon ej
relationen till Branno géirde specifikt. I planhandlingen fanns andra vyer och
sektioner dir utblicken fran gérdet och dér upplevelsen av landskapsrummet fran
girdet illustrerades, framforallt i planunderlaget Kulturmiljé- sammanstdillning
och bedomning.
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Betriffande bebyggelsehojder i planforslaget, papekas att kranens hona enligt
kontorets geografiska data ligger pé cirka +18,7, det vill sdga den &r ett par meter
hogre dn de hogsta medgivna hojderna i planforslaget.

Det dr uppenbart att kommunen e¢j haft dialog med fastighetsdgaren pa det sétt
fastighetsigaren skulle ha dnskat och det ar forstéeligt att det ar frustrerande.
Angaende kommunens kontakter med fastighetsédgaren och mer generellt i
planarbetet sa ér det i regel endast sakigare enligt planens fastighetsforteckning
som far informationsbrev vid samrad och granskning. De flesta andra som stér pa
sandlistan inklusive remissinstanser for en plan fir numera endast ett
informationsbrev per e-post. De som ej star pa sdndlistan men uppmaéarksammat
annons eller dylikt och ansett sig berorda och inkommit med skrivelser emot
planen under samradet far ocksa information vid granskningen. Numer gar dven
det oftast via e-post da de flesta inkommer med synpunkter via e-post eller anger
sin e-postadress om de skickat vanligt brev. Fastighetsdgaren har alltsd bedomts
som sakdgare och dirfor fatt informationsbrev om planen och detta &r enligt
rutinen. Enligt kontorets rutiner sa bemots ej insédnda synpunkter personligen 1
plandrenden. Synpunkterna bemots istédllet samlat i samradsredogorelse och i
utldtande. Era synpunkter har tillsammans med andra haft en paverkan pa arbetet
efter samradet och har sammanfattats och bemétts 1 samradsredogorelsen under
synpunkt nummer 18.

Betréffande svarstid médste man som regel i planidrende hora av sig och be om
forlingd svarstid, ofta kan det beviljas nagot forlangd svarstid. Hor nagon mer
av sig och ber om samma datum brukar det beviljas om inte nagot sirskilt skulle
foreligga som kriver langre tid exempelvis att brev eller e-post ej skickats till
ndgon som skulle ha haft det, och den dirmed méste fa sin lagstadgade tid. Vi
beklagar att fastighetsédgaren upplever att hen behdva forhandla for att fa forlangd
svarstid.

Vi konstaterar att fastighetsdgaren upplever att kommunen ej vill ha dialog och
beklagar att hen upplevt det sd. Handldggare fran bade fastighetskontoret och
stadsbyggnadskontoret finns angivna pa stadens hemsida och det finns
kontaktuppgifter till dem, i avsikt att intresserade ska kunna vinda sig direkt till
dem med fragor och synpunkter. Oftast dr det bara ett samradsmdte som hélls
under planprocessen och svar pa kritik pd det gavs i svaret i samrddsredogorelse.
Vi kan bara igen bekréfta att det ar beklagligt att det upplevdes som ett daligt
mote.

Avsikten 1 samradsredogdrelsen har varit att vara tydlig och noggrann dven da det
varit nddvéndigt att hdnvisa till andra delar av kommunen &n
stadsbyggnadskontoret. Detta just for att berdrda personer ska veta vart de ska
vianda sig om de vill fortsétta driva frdgor, som kan ligga vid sidan om
detaljplanen.

Betriffande dialog och information si har kontoret efter samradet sett till att na
ut med extra information om &rendet, bland annat genom informtionsaffischer vid
farjeldgena och mataffaren, dir de flesta passerar. Denna insats gjordes bland
annat efter samtal pad plats mellan handldggare och sakdgaren (som mottes av en
hiandelse, som beskrivs i fastighetsdgarens skrivelse). Sakédgaren framforde da att
informationen inte ansags vara tillrdcklig. Det bidrog till en kontorets beddmning
att det behovdes mer information om ldget i plandrendet frén kontorets sida, vilket
ocksa skedde. Det holls dven mer dialog med foreningar pa Brannd genom
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vigforening, Brannd by samfillighetsforening och Brannd foreningen. Vid de
kontakterna har de formella vdgarna tagits till foreningarna. Ménga fragor som da
lyftes hade koppling till en del av det som framforts i fastighetségarens yttrande
men som ¢ kan hanteras inom detaljplan, darfor sdg handlaggarna till att etablera
kontakt mellan foreningarna och den strategiska avdelningen pé kontoret som
jobbade men ny &versiktsplan som dven skulle (och nu har) ersitta FOP for
Brinng. Detta for att de som kan Brianno skulle kunna lyfta de 6vergripande
frigorna om exempelvis kommunal service och teknisk f6rsorjning och
rdddningssituation pa Brannd i rétt forum och fa léttare att inkomma med
synpunkter pa oversiktsplaneforslaget.

Betriffande gillande detaljplan (som hette byggnadsplan d& den uppréttades)
frén 1952 for planomradet och som géller pa stora omraden pa Branno pépekas att
den for planomrédet i sin helhet anger kvartersmark bostdder. Pépekas att avsikten
ej varit motivera planforslaget med genom planen fran 50-talet utan att jimfora
planforslaget med den for att 6ka forstielsen av vad planforslaget innebar. I
samradsredogdrelsen gjordes ett inledande generellt avsnitt for att djupare
beskriva hur planen fran 50-talet tolkas idag, enligt nu gillande lagstiftning och
riktlinjer. Det stér i texter 1 planhandlingen att planférslaget medger storre
volymer och storre tithet dn géillande plan, sé det ar inget som planforfattarna
forsokt att dolja.

Fastighetsdgaren pdpekar att kommunen stoppat privata bygglov som bara avvikit
nagra centimeter mot gillande detaljplan, byggnadsplan fran 1952, men att
planforslaget strider betydande mot planen fran 1952. Kontoret bekréiftar att
foreslagen bebyggelse 1 planforslaget ej ryms till volym eller anvéindning inom nu
géllande detaljplan. Darfor behdvdes en ny detaljplan tas fram for att mojliggora
utbyggnad enligt intentionerna i den fore detta FOP for Briannd och i lokala
utvecklingsprogram fran fore detta stadsdelsndmnden.

Betriaffande befolkningsdkningen pd Branno sa ser kontoret att det finns ett stort
intresse, vilket d&ven paverkar viljan for olika aktorer att driva bostadsprojekt péd
Brianno och planansdkningar om byggande av ytterligare bostader pa 6n
inkommer. Den nya dversiktsplanen anger i huvudsak tva sorters
bebyggelseomrdden pa Brinnd. Den mer tétbebyggda citeras ovan, dér
bostadsbebyggelse kan tillkomma dér nérhet till service och kollektivtrafik finns
och foretradesvis med kompletteringar till redan befintligt. Utover det skiktet
finns omraden bendmnda Landsbygd/ Kust och landsbygd dar 6versiktsplan anger
att ny bebyggelse endast bor tillkomma genom enstaka lokaliseringsprovningar
och som tillskott till befintliga bebyggelsegrupper och pa mark som redan &r
ianspriktagen. Tillkommande bebyggelse bor ansluta till kust- och landsbygdens
bebyggelsemonster.

Betriffande kapacitet i befintlig och framtida kollektivtrafik s& dr Visttrafik en av
remissinstanserna for detaljplanen. Visttrafik inkom med ett yttrande i samradet
och hade inget att erinra mot planforslaget utan sag positivt pa utbyggnad i
anslutning till det befintliga farjeldget. Vad géiller synpunkter pa kapacitet och
synpunkter pa brist pa plats for gods ber vi er kontakta Visttrafik direkt och
framfora era synpunkter dit eller till ansvariga fortroendevalda inom regionen.
Betriffande situationen vid Saltholmen s har fordndringsarbete pagatt och pagar
l6pande. Bland annat har man 6kat andelen tillstindsparkeringar och minskar
andelen fasta (forhyrda) platser. Under senare ar har den tidigare pa- och
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avstigningsplatsen direkt vister om terminalbyggnaden, vid Lasse Dahlquists
plats, omvandlats till lastplats. Kontoret kan konstatera att det fortsatt finns en stor
efterfragan pa fasta p- platser vid Saltholmen fran boende i sodra skdrgarden.

Betriffande de dvergripande fragorna om kommunal service pa Briannd, till
exempel avsaknaden av forpackningssortering och dverfulla sopcontainrar,
utrymme 1 kollektivtrafiken och barnomsorg sa ar det riktigt att det &r
Overgripande strategiska fragor som ej kan 18sas i varje enskild plan. I detta
drende framkom vissa av dessa fragor dven fran samrdd med Brinn6foreningarna
och formedlades vid mote med de som arbetar med den Gversiktliga, strategiska,
planeringen pé Stadsbyggnadskontoret. Under planarbetet har
Stadsbyggnadskontoret dven haft dialog med socialforvaltning sydvist.
Socialndmnden har ett Gvergripande uppdrag vad géller frdgor som ror socialt
stod, fritid, folkhélsa i stadsomradet och bidrar med kunskap om
planeringsforutsittningar.

For nérvarande finns ett uppdrag frdn kommunfullmaiktige till byggnadsndmnden,
BN Diarienummer 0535/22, att ta fram en strategisk plan for sodra skdrgardens
framtida utveckling. Ansvarig for uppdraget &r strategiska avdelningen pa
stadsbyggnadskontoret, 1 samarbete med trafikkontoret.

Att ta fram en strategisk plan dr ett omfattande arbete och under 2022 &r arbetet

avgransat till att utreda hur utmaningarna och behoven kopplat till utveckling av
sOdra skirgarden ser ut, i ett forsta steg mot en strategisk plan. De dvergripande

synpunkterna ovan har déarfor vidarebefordrats till arbetsgruppen.

Arbetsgruppen har informerat om kommunfullmiktigeuppdraget i O-dialogen, dir
representanter fran skdrgardsdarna har givits mojlighet till inspel. Beroende pa
politiska beslut om fortsatt hantering kan ytterligare dialog i olika fragor bli
aktuella.

Fastighetségarens forslag till godshantering vid Rodsten har formedlats till berdrd
handldggare pa strategiska avdelningen. Trafikkontoret har dven tillfragats och
bland annat informerat att man i det kajomvandlingsprojekt som pagér pa Branno
Rodsten har kontinuerlig dialog med Brannd bys samféllighet och Branno
vigforeningen, och att man for ndrvarande ar 1 projekteringsskedet.

Betriffande just forpackningsinsamling har handldggare pa Kretslopp- och vatten
informerat att sommaren 2022 fattades beslut av regeringen att insamlingsansvar
for forpackningar skall 6vergé fran producenterna till kommunerna. Kretslopp-
och vatten har meddelat att det 1 dagsldget ej ar klart hur det kommer att 16sas helt
1 Goteborg men informerar att det dven i framtiden kommer vara speciallosningar
som géller for himtning 1 sodra skdrgarden. Kretslopp och vatten samarbetar med
Trafikkontoret som arrenderar yta for kommunal service pd Brannd Rodsten for
att fa till en fungerande hantering dar forpackningsinsamling, grovavfall och gods
madste samsas om ytan. Fastighetsdgarens del av yttrande som berdr sophantering
samt fotografi fran Rodsten 1 maj 2021, har férmedlats till handlaggare pa
kretslopp och vatten, med kunskap om hdmtningen pa Brénnd, och till strategiska
avdelningen.

Kontoret har forstatt att fastighetséigaren ar kraftigt emot att planen avviker mot
fore detta FOP for Brinnd och vill att bostadsinslaget skall tas bort frin
planforslaget och att omradet bara skall planldggas for verksamheter samt, mer
specifikt 1 sodra delen, anvéindning av marken for farhéllning. Kontoret har valt att
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behalla storleken pd planomridet och att g vidare med det forslag som
presenterades 1 granskningen, ett forslag som medger bade verksamheter och
bostdder. Kontoret menar att det dr en rimlig avvédgning av intressen och ansprak
samt att planforslaget inom storre delen av planomradet ej medger bostider 1
gatuplan, vilket ger forutséttningar for att en for Brénno ldmplig utbyggnad kan
komma att ske. Konstateras dven att planomrédet redan idag &r planlagt som
kvartersmark for bostider. Vad giller fore detta FOP och reservation av mark for
verksamheter s& medges verksamheter inom hela planomradet.

Att fastighetségaren blir sérskilt berérd av planen eftersom fastighetsdgaren sélt
del av marken till kommunen ar forstdeligt. Nar man i planhandlingen angav att
planen f5ljde intentionerna i for detta FOP menade man att man foreslagen
planliggning som 1ag huvudsakligen i linje med den fore detta FOP, iven om den
inte var 1 exakt dverensstammelse. Man planlidgger i denna detaljplan for
centrumdndamaél och medger centruméndamal inom hela planomradet, men
planen ger mojlighet till bostéder i storre delen av sddra halvan av planen och som
ett litet inslag 1 den norra delen.

Betriffande fastighetsdgarens missndje med att det ingar bostéder i planforslaget
ndr fastighetsdgaren sélde delar av den mark som idag ingar i planomradet och d&
med annat forvéntat innehdll konstateras att inom den markdgande delen av
kommunen kan bedémning av vad som krdvs inom olika omraden dndras over tid
och paverkas av dndrad politik och @ndrade prioriteringar sd vél som av
marknadsldge. Nar ett arbete tar lang tid bedoms ofta vissa fordndringar kunna
ske. Vid synpunkter och fragor om markforsdljning, hdnvisas till kommunens
fastighetskontor som &r ansvarig for den fragan.

Betréiffande byggande pa brukningsvird jordbruksmark sa ar kontorets beddmning
att planomradet ej utgor jordbruksmark utan mark planlagd som kvartersmark for
bostéder, se &ven kommentaren pa synpunkt nr 5 ovan.

Betriffande fastighetsdgarens synpunkter om befintligt buller, och dess paverkan
pa framtida bostdder och risk for framtidas bostdders negativa inverkan pa
befintliga verksamhet bedoms detta ha beskrivits 1 lamplig omfattning i
planbeskrivningen. Milj6- och klimatndmnden har dven i sitt granskningsyttrande
meddelat att de dr ndjda med hur kontoret kompletterat drendet och att de ej har
ndgon erinran mot planen. Pdpekas dven anyo att det redan i gillande detaljplan
for Branno varv (akt 2231) anges att ...” Med J betecknat omrade far endast
anvdndas for industridindamal av sddan beskaffenhet att nirboende ej vdllas
oldgenhet med hénsyn till sundhet, brandsdkerhet och trevnad.”

Vad giller den lilla torgytan som avses planldggas som allmén plats, sa har det
funnits flera olika alternativ till hur dgande och forvaltning kan ske.
Fastighetskontoret har meddelat att det ej langre dr aktuell att Branno Bys
samfillighetsforening ska dga eller forvalta ytan. Avtal for en 16sning av dgande
och forvaltning upprittas av kommunen genom fastighetskontoret infor planens
antagande.

Betridffande markanvisningsavtal med Brannd Handel AB som hénvisas till 1
planbeskrivningen sa har nimnda avtal inte forlédngts. Brinnd Handel AB har &ven
aterkallat planavtalet med stadsbyggnadskontoret. Information om detta och om
plandrendet finns pa drendets sida pd kommunens hemsida samt affischerades pa
Branno vid férjeldgen och pa ett par stdllen pa Branno utdver det.
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Synpunkt om felaktigheter pd kommunens hemsida rérande markanvisningar har
patalats till sidansvarig igen.

Nir det giller pdtalande om rittsfall om otilldten direktupphandling enligt Lag om
offentlig upphandling (LOU), vad géller avtal mellan kommun och annan part om
lokalhyra i samband med markanvisning och eller bygglov, sa limnas synpunkten
vidare till Fastighetskontoret. Stadens forvaltningar forutsétts skota sin
upphandling pa korrekt sitt enligt LOU och annan lagstiftning.

Betridffande markanvisningar generellt informerar Fastighetskontoret att en
oversyn av den tidigare markanvisningspolicyn har genomforts och policyn har
ersatts med en riktlinje for markanvisningar. Denna riktlinje antogs av
kommunfullmiktige 2021-05-20 (diarienummer 1529/20). Den nya riktlinjen
beskriver hur Goteborgs Stad ska hantera markanvisningar. Markanvisningar
annonseras via e-tjansten Markanvisningar, som ingér i tjéinsten Plan- och
byggprojekt, pd Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

I den fore detta oversiktsplanen for Brannd skisserades ett omrade for
raddningstjdnsten, for ny brandstation. Det omrade som da skisserades ligger
sydost om aktuellt planomrade invid Langejorden. I aktuellt detaljplanearbete
upplystes planhandlédggarna dven om behovet via samrad med foreningar. Nar
fragan tagits vidare med Ridddningstjénsten centralt har det dérifran angetts att de
ej ar intresserade utan ndjda med den lokal de har idag.

Beskrivning av problemet med befintlig brandstation, kopplat bland annat till dess
avstand fran havet, dar riddningstjdnsten angor vid insatser, har dock férmedlats
till stadsbyggnadskontorets strategiska avdelning.

Pépekas dock att det enligt kontorets beddmning plantekniskt ryms en nagot storre
byggnad én den rdddningstjdnsten har idag, tillsammans med en byggnad med
lokal for hemtjénst i bottenvéningen inom byggrétterna i den sddra delen av
planforslaget. Aven lokal for vardcentralsmottagning bedéms kunna inrymmas.
Det skulle dock forutsitta att aktorerna ser behov av det och att de skulle
samordna sig och komma 6verens med markégaren.

Vad giller den planstridiga befintliga vigen genom planomrédet sé planldggs an
smal passage av allmén plats i ett ldge soder om den befintliga védgen, vilket syns
pa illustrationen. Avsikten dr att den passagen skall forvaltas av Branno
vigforening. Efter granskning har fastighetskontoret arbetet vidare och avsikten dr
att den befintliga passagen 0ster om planomradet ver befintlig allmén plats, dster
om planomradet, skall byggas om sé att den moter den passage som foreslds inom
detaljplanen. Avsikten &r att &ven passagen Oster om planomradet skall forvaltas
av Branné véagforening.

Betriffande bebyggelsen vid Faggeliden, en bit sdder om planomrédet noteras att
fastighetségaren dr negativt instilld till den. Det kan konstateras att
genomforandet av den har drojt ldnge efter att den detaljplanen vann laga kraft.
Pépekas att den detaljplanen hade stéd i fore detta FOP Briinnd. Kontoret kan
konstatera att utbyggnaden enligt den sjdlvklart innebdr en fordndring av miljon
pa Branno, liksom ett genomforande av foreliggande planforslag innebér en tydlig
fordndring for intillboende och for dvriga branndbor och for besdkare till Brannd.

Fastighetsdgaren anser att kommunen anvint Brannds akuta behov av ny affar
som utpressning for att f4 igenom sina planer pa bostdder. Kontoret noterar denna
uppfattning men konstaterar att det har bedomts vardefullt med ett inslag av
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bostéder i planforslaget men att avsikten varit att lasa gatuplan for verksamheter
inom storre delen av planomrédet. Avsikten har dven varit att f4 en plan med en
flexibilitet for 6kad mojlighet till genomforande.

Fastighetsdgaren anser att kommunen och nédrmre bestimt stadsbyggnadskontoret
avsiktligt forsokt dolja information och driva igenom projekt utan att det ska
markas och att detta bor granskas av myndigheter och media.

I planprocessen dr kommunens planering foremal for granskning av berdrda
myndigheter och sakégare. Den som framfort synpunkter under planprocessen har
ocksa mojlighet att 6verklaga planen vid antagande, om denne onskar fé sina
fragor provade vidare.

Vid misstanke om mutbrott eller andra oegentligheter dr det viktigt att anmélan
sker. Man kan sédnda en anmadla till byggnadsndmnden, kommunfullméktige eller
till stadsrevisionen. Mer information och kontaktuppgifter till stadsrevisionen
finns pa stadens hemsida pé https://goteborg.se/wps/myportal/start/kommun-o-
politik/kommunens-organisation/stadsrevisionen/om-stadsrevisionen.

Vem som helst kan dven gora en sé kallad JO-anmélan, mer information om det
finns pa: https://www.jo.se/sv/JO-anmalan/.

19. Brdanno Bys Samfillighetsférening
Ordforanden 1 Branno By:s Samfillighetsforening, skriver och meddelar att de
tycker att det skall vara ett krav i detaljplanen pa att den skall innehalla
vardcentral och plats for hemtjénsten.

Kommentar:

Kontoret forstdr Brannd By Samfillighets synpunkt. I detaljplanen kan inte det
kravet stillas och planforslaget kan inte heller sdkerstilla genomforandefragor av
den typen. Dock har stadsbyggnadskontoret i sitt planarbete verkat for att
byggritten centralt i planomradet i gatuplan skall ha en tvingande bestimmelse
om centruméndamal for att planen skall kunna rymma en sidan lokal plantekniskt,
daven om det kan finnas argument mot detta. Infor antagande av planforslaget har
Stadsbyggnadskontoret och fastighetskontoret enats om att ha kvar den nimnda
lasningen som redovisades i granskningshandlingen. Pépekas bor att &ven inom
hela den sydligaste byggritten medges centrumidndamal, inte endast
bostadsdndamaél. For information om status vad géller lokal for hemtjdnsten
hénvisas till svar pa yttrande fran Socialndmnd sydvést, yttrande 6 ovan.

Vad giller ny lokal dir vardcentralen kan ha sin mottagning pa Branno och hur
det gétt i fragan att samnyttja lokaler med regionen och mer specifikt
vardcentralsfilialen mgjliga inhysning 1 hemtjénstlokal, hdnvisas Socialndmnd
sydvist, yttrande 6 ovan.

Informeras att fragan lyftes ocksa i tjdnsteutldtandet till byggnadsndmnden nir
planen togs till Byggnadsndmnden for beslut om granskning.

20. Branno varv

Verksamhetsutovare vid Brannd varv informerar att det har arrangerats spelningar
pa Brannd Varv i 6ver 25 ars tid och att de endast har kinnedom om en person
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som klagat pd buller frdn dessa spelningar. Vidare att de under sommaren endast
har ett fatal spelningar och att flertalet av dem har lokal forankring som framjar
kultur och musiklivet pd Branno. Patalas éven att dessa arrangemang skapar
flertalet arbetstillfallen for ungdomar 1 skdrgarden. Verksamhetsutovaren vill att
stycke pa sid 21 i planbeskrivningen om Miljéondmnden tas bort, eftersom de anser
att det maste blivit ett missforstdnd i1 kontakterna med Miljondmnden.
Verksamhetsutdvaren anger att det var pa grund av pandemirestriktionerna man ej
haft spelningar under 2020, inte for att man avsag sluta med verksamheten.

Kommentar:

Skrivningen 1 Miljoforvaltningens tillsynsdrende har kontrollerats och en mindre
justering av texten i planbeskrivningen har utforts. Texten kompletterades dven
med ett stycke om att Miljéforvaltningen skall kontaktas och egenkontrollprogram
uppréttas, om man ater avser arrangera musikevenemang.

Ovriga

21. Boende pa Rodstensviagen

Den boende tycker det ér bra att arbetet fortgér fa att fa till stind en ny affar och
planen bor godkdnnas snarast. Den boende tycker det dr bra att hdjden som
medges for affaren har sankts och att ny utformningen passar in béttre i den
huvudsakligen gamla bebyggelsen.

Pépekas att det dr viktigt att i fortsatta utformningen ta hinsyn till ljud sa att alla
flaktsystem, virmepumpar eller andra installationer som alstrar ljud/ljudvégor
placeras sa de avskdrmas av husen i sig eller speciella ljudavskdrmningar. Detta
da Brianno ar ett omrade som dr tyst och pa detta vis unikt med minimal trafik och
annat buller.

Betridffande den sddra delen av planforslaget vill den boende att samma hojder
som géller i detaljplanen fran 1952, skall gélla for den delen av den nya planen.
Detta for att bibehalla den fria sikt och undvika dominerande hus i vyn mot
"gédrdet". Annars menar den boende att 6ns unika karaktér forstors. Den boende
bestrider kraftfullt de hogre byggnaderna 1 den sddra delen av planen.

Vidare papekas det vara mérkligt att foresld hoga hus inom denna plan nér
Byggnadsnamnden vid bygglovhanteringen bara accepterar de 1dga 1,5 planshus
med 3,5 meters vdggliv som planen fran 1952 tillater pa 6n i 6vrigt.

Den boende anser att det tagits for liten hiansyn till invindningar kom i1 samradet
mot byggnadernas hojder. Den boende anser att forslaget ej dndrats tillrackligt
mycket och bestrider kraftfullt de hogra byggnaderna inom detaljplanen.

Den boende anser att 6ns system for transporter, sophantering och
parkeringstillgidng 1 land etc inte klarar fler bostdder som det &r nu, och att
bostadsinslaget i detaljplanen riskera att ytterligare fordrdja planarbetet och
ddrmed uppforandet av affédren.

Kommentar:

Noteras att den boende tycker att planforslaget forbattrats till granskningen och att
den norra delen kan accepteras. Betrdffande sddra delen sé dr hojderna inom den
sydligaste delen lingst Rodstensvigen samma som i planen frdn 1952 dven om det
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1 planforslaget medges takkupor 6ver byggnadshdjd vilket kan ge en ndgot hogre
bebyggelse. Papekas dock att 1 planen fran 1952 medges 45 graders takvinkel men
att det i planforslaget medges maximalt 38 graders takvinkel vilket medfor att
hogsta nockhdjd inom den sydligaste delen av planforslaget dr ldgre dn i planen
fran 1952. Den mer markanta skillnaden ar att planforslaget mojliggdr en storre
téthet och en annan utformning av bebyggelsen én friliggande villor och att detta
fér en storre paverkan till var utblickar mot gérdet blir mojliga. Planforslaget
sékerstéller ett par luckor dar bebyggelse ej far uppforas men 1 6vrigt laser ej
planen utformningen utan olika alternativ kan bli mdjliga. Nytt forslag till
detaljplan behdvde upprittas just for att planen fran 1952 ej medger den typ av
markanvéndning och den typ av bebyggelse som man ville dstadkomma pd denna
centrala del av Branno.

Ett genomforande av planforslaget innebir en stor fordndring pd Brannd jaimfort
med hur det ar idag.

Kontorets har valt att ha kvar bostéder som ett mojligt inslag inom planomradet d&
det bedomts som ett viktigt inslag i ett centrumomrade samt da det bedomts rada
brist pa bostéder i annan form &n friliggande villor pa Bréanné. Férhoppningen ér
att planforslaget skall mojliggora en komplettering till befintliga bostadsformer pa
Brannd. Betrdffande sophantering och transportsystem, se ovan i svar pa yttrande
nr 18.

22. Boende pa Galterévagen

Den boende vill att alla bostdder tas bort ur planforslaget och att ett nytt
planforslag utformas som omfattar omradet dnda fram till Brdnnd varv. Ett mer
langsiktigt planforslag som undersoker forldggning av livsmedelshandel men éven
nytt lage for fritidsgard och en ny brandstation sé att de verksamheterna kan
flyttas bort frdn Brannd girde. Den boende meddelar att s& utlovades som
kompensation for skolbyggnadernas placering pa gérdet.

I sddant nytt planforslag bedomer den boende dven att byggnader kan utformas
utan sdrskild och dyr anpassning som behoves 1 ett 14ge ndrmre varvet. Att de dér
kan utformas optimalt mot funktion och ekonomi. Livsmedelsaffaren skall
planeras mot 6verskadlig framtid, mojlig att bygga ut och inte vara enkel att
omvandla till bostdder. Den boende vill dock att byggnaderna inte blir
dominerande i utformning och fargséttning i den smaskaliga miljon. Vidare vill
den boende att storre hdnsyn till 6ns kulturhistoriska virden och andra viktiga
behov ska goras i ett sddant nytt forslag. Den boende menar att det &r mer hdnsyn
mot kulturmiljon om man l&dmnar en triangel ndrmst Rodstensvégen helt fri fran
bebyggelse, se bild nedan som &r kopierad fran yttrandet.
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Den boende refererar till fordjupad dversiktsplan (FOP) for Briannd och att man
ska bygga mer som den avsag, men dock dd lamna kilen ovan fri frén bebyggelse.
Vidare vill den boende att ytan inom den kilen skall aterstéllas och bli fri fran trad
och skrip som finns dér idag.

Vidare framfors kritik mot att en liten ny detaljplan utformas istéllet for att man
tar ett storre grepp pd omradet. Ifrdgasitts om det dr ldngsiktigt, utdver att den
anses strida mot bdde den gamla byggnadsplanen fran 1952, strandskydd och 6ns
kulturhistoriska virden. Pdpekas att kulturhistoriska vérden ar klassade som
riksintresse och innebir bevarande av Branno by och girde. Den boende bedémer
att planforslaget inte tar nagon ndmnvérd hinsyn till de kulturhistoriska vérdena
utan istéllet prioriterar nya flerbostadshus.

Pépekas dven att ndr planen frdn 1952 togs fram sé togs ingen hénsyn till
kulturhistoriska varden.

Den boende uttrycker att det finns fel i planbeskrivningen kring hur riksintresset
for kulturmilj6é beskrivits och klargor vad den bedomer mer riktigt.

Den boende anser att boende maste bevaka att riksintressen ej forsummas 1
kommunens planarbete och tycker att det &r anmérkningsvaért.

Sérskilt skrivs om en av utblickarna mot girdet fran Brannd by av sddan karaktir,
och som nu forstors, 1 och med den pagaende exploateringen vid Faggeliden, plats
D2:20 i FOP. Den boende uttrycker att det utfordes som en “liten”
detaljplanedndring i l6nndom efter att man utnyttjat forkop av fastigheter och att
man nu later bygga igen platsen med flerbostadshus. Vidare att den bebyggelsen
av den boende beddms som grov uppsatlig skadegdrelse av historisk kulturmiljo,
som om det ej vore kommunen som lag bakom skulle kunna leda till lagforing,
utdomande av skadestand och fiangelse.
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I yttrandet anges vidare att planbeskrivningen har brister och innehéller direkta
fel. Framfor allt att man tolkat beskrivningen, av kulturmiljointresset, felaktigt.

Pépekas att Branno gérde kulturhistoriskt dr hela den laglénta delen mellan
omslutande berg 1 norddstra delen av Branno, att &ven om halva Branno gérde
idag dr bebyggt sa ligger det anda kvar. Vidare att man i planbeskrivning felaktigt
skrivit som att det ej dr bebyggt utan fortfarande ligger kvar och inte berors av
nagon ny anvindning. Samt att detta medfor att den 6ppna obebyggda delen
krymper och byns kontakt med gérdet forsvinner vid varje ny plandndring.

Den boende ger en beskrivning av Brannd By och vilka gamla byggnader som
finns kvar idag och att det dr fel att innefatta den nyare bebyggelsen nirmre girdet
ndr man talar om Brdnnd By. Vidare att det ar fel att tala om en bygata och
jamfora med eller forsoka anpassa ny bebyggelse till ndgon sddan samt att
bebyggelsen som tillkom under 1900-talet ej har nagot stort kulturhistoriskt vérde.
Vidare att Branno by kulturhistoriskt dr den gamla bebyggelse som finns kvar i
bergsfoten pé girdets véstra sida.

Den boende bifogar en kartbild gjord utifrdn gamla kartor och &dven en historisk
beskrivning av Branno frdn 1986, som ger en beskrivning av Brannd fran forntid
fram till 1986. Vidare framf0rs att man inte heller bor forsoka efterlikna eller
anpassa dagens bebyggelse till ndgon bygata. Patalas att &ven nér de storre
lotshemmen byggdes héll man dem borta fran Brannd Gérde dér man kunde odla.

Det framfors kritik mot kommunens sétt att driva plandrendet, processen
ifragasitts. Den boende anser ¢j att det forekommit korrekt planunderlag och inte
tillrackligt samrad med lokalbefolkningen. Att felaktigt underlag gjort det
omgjligt for merparten att inkomma med synpunkter. Vidare upplever den boende
att kommunen har dolda syften som driver planprocessen under en pandemitid
som ingen idag levande upplevt.

Den boende skriver om bygglovs- och byggprocess som redan r startad och
ifragasitter dd meningen med att synpunkter och befarar att ménga ej lamnar
synpunkter for att de d& bara skulle spridas bland lokalbefolkningen och orsaka
lokala stridigheter. Vidare framfGrs att starka militanta krafter for exploatering av
bostédder sdgs ligga bakom.

Den boende anser att aktuellt planforslag framstar som impulsivt och kortsiktigt
och patalar att behovet av livsmedelsaffdr tillsammans stadens bostadsbrist inte
far medfora sddan hantering i kulturhistorisk milj6 av riksintresse. Vidare att
kommunala fastighetsforvirv har missbrukats for egenintresset att driva
framtagande av sérskilt anpassad detaljplan med flerbostadshus.

Den boende ifragasitter motiveringen till varfor flerbostadshus ér viktigt att ha
med.

Vad giller det 1 planen s kallade nollalternativet, att Branno annars blir utan
livsmedelsaffar, upplever den boende som hotfullt och att det anvéinds som
patryckning for lokal acceptans.

Overgripande om projektet anges att Brinnd Handel AB utsatts for patryckning
att medverka i projekt som inkluderat bostdder mot sin vilja genom att de bland
annat inte beviljats bygglov for forbattringar i befintlig affér. Vidare att
omstdndigheter pekar pa projekthantering i muteborgsandan och misstankar om
otillborlig paverkan framfors.
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Vidare framfors synpunkter pd vilka handliggare kommunen tillsatt att jobba med
plandrendet och det skulle finnas ett uppsat i val av handldggare.

Den boende vill att planforslaget gérs om och anpassas béttre och pd annat sétt i
enlighet med framfort ovan. Hanvisas till planprocessen for skolan da
stadsbyggnadskontoret presenterat tva daliga forslag men kritik fran den boende
och andra ledde till ett battre forslag.

Avslutningsvis papekas att det inte dr enkelt att forstd lokala forhdllanden vid
korta besok, att det kridvs extra kompetens och arbetsinsats om planeringen skall
bli bra.

Kommentar:

Betriaffande hur planprocessen gétt till sé jobbar stadsbyggnadskontoret enligt
plan- och bygglagen och processen dér har foljts med samrddsskede och
granskningsskede, d& synpunkter aktivt efterfragas. Utover dessa tva enligt lag
reglerade skeden har kontoret dven satt upp informationsblad vid férjeldgen och
vid befintlig butik pa Brdnnd med information om vad som hénder. P& dessa
informationsblad har &ven funnits hianvisning till information pa kommunens
hemsida. Kontaktuppgifter till handlaggare pa stadsbyggnadskontoret och fran
fastighetskontoret har funnits angivna pa planhandlingar och pé affischer.

Stadsbyggnadskontoret har efter samrdd &dven sokt upp de storre foreningarna pé
Branno for att inhdmta synpunkter och for 6kad kunskap om de lokala
forhallandena. Det 4r som den boende sjdlv tidigare erfarit viktigt att de som har
synpunkter och eller mer information i ett drende yttrar sig sa att det kan komma
processen tillgodo. En viktig del av samrad och granskning &r just att inhdmta
ytterligare information.

Kontoret kan konstatera att pandemin har paverkat mycket men just i foreliggande
plan bedéms planprocessen eller kommunikationen ej ha paverkats ndmnvért da
granskningshandlingen kunde visas lokalt pa 6n tack vare hjilp fran
verksamhetsutdvare pa 6n. Konstateras dock att pandemin gjorde situationen med
den ¢j tillgingliga och inte tillrdckligt stora livsmedelsbutiken &n mer ohallbar och
att detta bland annat 6kat belastningen for verksamhetsutovarna.

Betriffande den boendes insdnda alternativa forslag till planomride konstateras
att det skulle krdva ett stérre planomrade dér man dven skulle behdva ta med och
upphédva nu gillande detaljplan for bostidder, om man vill dterstdlla Branno gérde i
den delen. Kontoret har valt att g& vidare med samma planomréde som 1
granskningen, och ligga kvar i den fore detta FOPs avgrinsning av planomradet
invid Rodstensvégen 1 véster, det vill sdga ej dndrat planomradet sd som den
boende foreslar. Kontoret har kunskap om att Brannd gérde ursprungligen hade
storre utbredning och att delar av det har tagits i ansprdk under aren och att
bebyggelse tillkommit succesivt. Planbeskrivningen ses dver vad géller
formuleringar om Brianno girde vad géller detta.

Betriffande storleken pé planforslaget och planomradets lokalisering informeras
att planarbetet initialt utredde ett storre omrade, men att detta minskades eftersom
det saknades forutséttningar att driva planarbetet vidare i 6vriga delar. Eftersom
planforslaget bygger vidare pé lokalisering som studerats och blivit resultat av
processen som ledde fram till den tidigare gillande FOP Briinnd, beddmer
kontoret att lokaliseringen ar vél studerad och vél forankrad 1 planeringsunderlag
som processats innan foreliggande detaljplanearbetet startade. Detaljplanen
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beddms dérfor inte motverka en bra helhetsmiljo. Forslaget ligger vidare utanfor
de sirskilt utpekade vérdefulla sammanhidngande bebyggelsepartierna pa Branno.
Kontoret har i sin utformning av planforslaget fokuserat pa det omrade som man i
ndamnda planeringsunderlag angav skulle bevaras av Branno girde, den del som
skulle skyddas frin ytterligare bebyggelse. Det dr ocksé utifran det avgransade
landskapsrummet man tittat pa bland annat hur bebyggelsen bér medges och
placeras inom planomrédet, var siktlinjer bor forsdka bevaras och var mark belagd
med byggforbud maste finnas for att bevara visuell kontakt genom planomradet
mot Oster och fran havet in mot gardet. Man har dven tittat pd hur bebyggelsen
inordnar sig vid utblickar fran soder over girdet genom landskapsrummet mot
norr. Bebyggelsen styrs ej helt i planforslaget utan rymmer en flexibilitet eftersom
plankartan medger olika typer av bebyggelse, men plankartan sidkerstiller dock
vissa slapp och att den totala byggnadsytan maste brytas upp i flera volymer och
volymerna i sin tur brytas om man skall maxutnyttja byggrétterna 1 planforslaget.

Vad giller bostadsinslaget i planforslaget sd finns ett generellt behov av
tillkommande bostidder 1 Goteborg enligt Oversiktsplanen. Fran socialndimnden har
patalats behov av fler ldgenheter i sddra skdrgdrden. I 6versiktsplanens
markanvindningskarta anges for omradet som planomradet ingér i Ovriga
bebyggelseomrdden i ytterstaden, att ombyggnad och nybyggnad i forsta hand
skall ske inom omrédden med kollektivtrafik och service och att komplettering av
sadant som saknas skall prioriteras, exempelvis for att sékerstélla en levande
skirgérd med en livskraftig och god befolkningsutveckling samt goda
forutsittningar att bo, verka och besoka darna.

P4 Brianno finns en majoritet av friliggande hus och det finns en efterfragan pa
lagenheter. Det bor dock papekas att planforslaget inte reglerar upplatelseform
eller stéller krav pa att bostdder uppfors, men att bestimmelse om bruttoarea
medvetet har undvikits just for att planforslaget skall innehélla en storre
flexibilitet och 6ka mojligheterna till uppforande av flerbostadshus.

Planforslaget bedoms medfor en paverkan pa ndrmiljon och pé upplevelsen av den
vardefulla kulturmiljén pa Branné men paverkan har ej bedomts vara sadan att
den medfor nagon pétaglig skada pa riksintresset.

Betriffande detaljplanen for skolan som vann laga kraft 1997, 4176, framgar
precis som den boende framfor, i tillhdrande beskrivningar, att befintliga
byggnaden for brandstationen och samlingslokalen avses rivas och att staden,
genom fastighetskontoret, under utstéllningstiden skulle medverka till ett avtal
med dgarna till byggnaderna om de atgirderna samt att ndimnda avtal borde vara
klara innan planen skulle tas for antagande. Det kan konstateras att i
planillustrationen till ndmnda detaljplan for skola anvisas en plats inom
skolplanens omrade som ev. mojlig plats for ny fritidsgérd.

Kontoret har ej fitt klarhet i om ndmnda avtal upprittades, fragan har sénts till
fastighetskontoret. Planforfattarna goér dock bedémning att ytmassigt bor bade
samlingsgard och brandstation rymmas inom de sddra delarna av foreliggande
planforslag. Bdde samlingslokalen och brandstationen bedéms dven rymmas inom
foreslagen markanvéndningen, CB och BC, i planforslaget.

Kontoret uppfattar att flera av synpunkterna frdn den boende ej ror foreliggande
planforslag och tillhérande process utan ror en detaljplan for bostéder vid

Faggeliden, en bit soder om nu aktuellt planomrade. Planen for Faggeliden, plan
nummer 4946, vann laga kraft 2008 men genomforandet har dr6jt och nu rakade
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bygglovskedet sammanfalla med granskningsskedet for foreliggande planforslag.
Synpunkterna rérande utbyggnad av planen for Faggeliden har sints vidare till
bygglovavdelningen och till fastighetskontoret.

Vad giller planforslagets kvalité sa bedoms foreslaget vara tillrackligt utforligt for
att synpunkter pa det och emot det skall kunna ldmnas av berérda.

Betrdffande synpunkt om kontorets val av handldaggare bedoms den synpunkten
vara osaklig.

Vad giller misstanke om oegentligheter hanvisas till sista stycket i kommentar pa
yttrande 18 ovan.

Avslutningsvis instimmer kontoret 1 att forhallanden pa Brannd ar komplexa och
att det enskilda huvudmannaskapet kopplat till ej helt genomford plan fran 1952
bidrar till komplexiteten.

Kontoret kvarstér vid det planforslag som séndes ut for granskning.

23. Boende pa Areskiftet

Den boende meddelar att hen dven ar deldgare 1 Branno S:7. Den boende
meddelar att hen finner norra delen av planforslaget som acceptabel men att
skrivningar om Briannoé s:7 och det nya foreslagna torget dr oacceptabelt och
16sning som foreslds i planbeskrivningen strider mot stadgarna i Brann6 Bys
Samfillighetsforening. Vidare informeras kontoret om att nagra deldgare inom
foreningen har begért en extra stimma for att diskutera fragan och besluta om
atgirder.

Den boende har frdga om skrivning (pa sidan 8 i planbeskrivningen) om att
markanvisad part, Brinno Handel AB, ansvarar for utbyggnad av allmén
platsmark, avses gélla for hela planomradet.

Pépekas ocksd som en kommentar till skrivning pa sid 24 i samma handling, att
det ¢j stimmer som star dir om att enskilt huvudmannaskap rader i planer pa
Briannd. Som exempel ges Branno skola med omgivning, lekplats osv. som
kommunen ansvarar for. Fastighetsdgaren tycker det kan tillimpas ocksa nu nér
kommunen foreslar en ny centrumbyggnad.

Vidare framfors synpunkt att huskroppar som medges inom anviandningen BC i
sOder dr sa stora att de kommer paverka miljon pa Brannd negativt genom att
hindra den fria sikten utdver det flacka omradet och kontakten ner mot havet.

Den boende ér kritisk till resonemang i planforslaget om att Ostra delarna av
planomradet tl lite hogre h6jd, och beddmer att det resonemanget ej ér riktigt.
Detta eftersom det ej kan anses vara ett generellt monster. Vidare pépekas att det
ar irrelevant att jamfora med hojder i gédllande detaljplan eftersom géllande
detaljplan medger mindre byggnader och de ej, trots sin hdjd, skymmer sikt pa
samma sétt som stora volymer gor.

Fastighetsdgaren vill att kommunen pausar och omarbetar den sddra delen av
planforslaget och da mer beaktar mojligheter till fri sikt.

Ifragasitts hur tillkommande bostédder ska kunna nyttja och ej paverka befintlig
service som skola och sophantering. Detta eftersom bland annat inte ens enklast
mojliga avfallshantering fungerar pa Branno idag, utan redan idag ar hért belastad.
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Kommentar:

Noteras synpunkt om att norra delen av planen godtas av den boende, men inte
den sodra delen.

Kommunen avser att ga vidare med hela planen for antagande. Man har 1 forslaget
onskat medge en bebyggelse med mer centrumkaraktér och forslaget medger en
tétare och 1 vissa delar hogre bebyggelse dn vad som &r vanligt pa on.

Information om diskussionerna inom BBS noteras. Fastighetskontoret har efter
granskning arbetat vidare med andra alternativ till genomforande av planforslaget.

Betriaffande enskilt huvudmannaskap papekas att Brannd skola ligger inom mark
planlagd som kvartersmark, ej allmén plats.

Jamforelsen med tillatna hojder i gillande plan var framst for att sitta hdjderna i
planforslaget i relation till kinda forutséttningar, planbeskrivningen ses dver pa
den punkten.

Fragan om avfallshanteringen ar viktig och av dvergripande strategisk niva
eftersom den berdr s& ménga. Vid starten av planarbetet nir planomradet
omfattade ett storre omrade, inklusive bland annat Branné varv och marken véster
om det, diskuterades fragan p det s kallade startmdtet, i januari 2015, dér
kommunala bolag och olika instanser moéts. I och med att planomradet fick
minskas for att komma vidare innefattades inte ldngre den redan befintliga
miljostationen som kommunen ansvarar for och ingen om- eller tillbyggnad har
blivit aktuell. I bostadsrétter och andra flerfamiljshus har fastighetsdgaren ansvar
att ordna avfallsinsamling. Bostadsrittsforeningar och de som dger flerbostadshus
maste se till att de boende kan ldmna sina sopor ifrén sig néra sin bostad.
Synpunkt om att avfallshanteringen ej rdcker lamnas till Stadsbyggnadskontorets
strategiska avdelning och till ansvarigt kommunal ndmnd, nimnden for Kretslopp
och vatten.

24. Boende och eller regelbundet besokande pa Branno

Den som yttrat sig forstar att affairen behover storre plats och det finns behov av
fler bostédder pd Brannd men ifrdgasétter om det verkligen bor planeras bostédder
pa ons dngar och/eller hagar. I yttrandet papekas att radhus i foreslaget lage skulle
fordandra hela kénslan av en gemytlig skérgardso.

Vidare patalas vikten av att om allt det foreslagna skall byggas s& maste det
forsoka passas in och att pengar laggs pa detta si det blir fint. Att det ar extra
viktigt hdr eftersom det dr Brannds huvudgata och de befintliga hagarna med far
och lamm som da skulle tas bort &r ett av gatans finaste attribut.

Den som yttrat sig har list alla planhandlingar men anser trots det fortfarande att
det ar det sdmst tdnkbara ldget pa Branno for fler bostdder. Den som yttrat sig
tycker att det vore att forstora hela on.

Kommentar:

Planforslaget medfor en stor forédndring pa och for Brannd, bade for boende och
for besdkande. Aven om grunden for forindringen lades redan i for detta FOP for
Brannd och marken varit planlagd som kvartersmark for bostider sedan lange, har
omradet funnits kvar oexploaterat och uppfattats som en gronskande betesmark.

Vad giller kvalité pd det som byggs regleras det ¢j 1 planforslaget &ven om
planforslaget sitter att antal begransningar for hur planomradet far utnyttjas och
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for hur bebyggelsen fir utformas. Under planarbetet har dialog forts med
bygglovavdelningen och man har i samrad enats om att det planférslag som nu tas
for antagande har en lamplig niva av regleringar. Bygglovavdelningen har dven
meddelat att de har stod bade fran planhandlingarna och i gillande lagstiftning f6r
att prova utformningsfragan vad giller dess anpassning till kulturmiljon 1
kommande bygglovsprocess.
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Revideringar
Planforslaget har reviderats.

I plankartan har administrativ bestimmelse om befintligt servitut norr om
foreslaget bebyggelseomréde tagits bort, i enlighet med granskningsyttrande fran
Lantmaéteriet. Berorda parter har informerats om den borttagna bestimmelsen.

Andringar av redaktionell art har utforts i planbeskrivningen och i planunderlaget
Kulturmiljo - DP for Handel pa Brdnné - sammanstdllning och bedomning.
Andring av redaktionell art har Aven utforts i planillustrationen. P4 plankartan har
principskiss kompletterats med angivande av hdjdsystem.

Eftersom revideringen inte innebdr ndgon visentlig dndring av forslaget erfordras
inte ndgon ny granskning.

Hanna Cedergren Kaplan Hamid Akhlaghi Boozani
Planchef Planarkitekt
Bilagor

e Lista over samrddskrets

o Liinsstyrelsens yttrande med dess bilagor.
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Lista over samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl.
Fastighetsndmnden/kontoret

Kretslopp och Vatten
Kulturnimnden/forvaltningen

Milj6- och
klimatndmnden/Milj6forvaltningen

Namnberedningen och GDA adresser
Park- och naturndmnden/forvaltningen
Trafikndmnden/kontoret
Lokalndmnden/forvaltningen
Goteborg Energi AB (Fjarrviarme)
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nit AB

Goteborgs Stads Parkerings AB
Réaddningstjansten Storgdteborg
Grundskoleforvaltningen

Stadsledningskontoret, Avdelningen for
planering och analys Stadsomrade 03
Sydvist

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Lantméterimyndigheten

Lansstyrelsen

Visttrafik AB

Forsvarsmakten Hogkvarteret, HKV
Polismyndigheten

Skanova Nétplanering D3N

Sakagare
Utséant enligt fastighetsforteckning

Bostadsrittsinnehavare, hyresgaster,
boende

De som tidigare yttrat sig i drendet.
Ovriga

De som tidigare yttrat sig i drendet, samt
Ellevio Naturskyddsféreningen i Gbg
Brannd Varv Fastighetsaktiebolag AB
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Yttrande Diarienummer
2021-05-05 402-14253-2021
Lansstyrelsen
Vastra Gotaland
Anna Hendén Wedin Goteborgs kommun
Planhandlaggare Ert diarienummer 0690/13

010-2244719

Stadsbyggnadskontoret
sbk(@sbk.goteborg.se

Granskningsyttrande over detaljplan for Handel pa Branné

inom stadsdelen Styrso i Goteborgs Stad, Vastra Gotalands lan
Handlingar daterade mars 2021 for samrad enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kinda forhallanden att planen inte kan accepteras och darfor
kan komma att provas av Lénsstyrelsen om den antas.

Anledningen till det ar att planens paverkan pa kulturmiljon inte har
visualiserats tillrickligt med avseende pa hur forslagets volymer och hojder
ter sig utifran viktiga siktlinjer for kulturmiljon. Vi ser inte heller en tydlig
koppling mellan visualisering av planforslaget, dess bedomda paverkan pé
kulturmiljén och de byggnadsvolymer/den utformning som mojliggdrs 1
plankartan. De byggrétter som mojliggdrs i gidllande plan som ligger intill
planomrédet, antagen 2008, behdver ocksa finnas med 1 visualiseringarna sé
att den kumulativa paverkan pa riksintresset kan beddmas.

Vidare strider foreslagen bostadsbebyggelse mot den fordjupade
oversiktsplanen som pekar ut aktuellt omrade for verksamheter och service.
Ni framhaller att intresset for att etablera verksamheter inte ar sa stort pa
Brianno idag. Ni borde analyserat frigan om planens forhallande till géllande
fordjupad Oversiktsplan ur ett robusthetsperspektiv. En 6versiktsplan ér ett
strategiskt dokument som avser att leda planeringen pd lang sikt, analysen
av att gé emot oversiktsplanens foreslagna markanvéndning bor déarfor
stracka sig langre fram 1 tiden och inte utga fran hur behovet ser ut nu.
Lansstyrelsen befarar att aktuellt avsteg frin den fordjupade Gversiktsplanen
riskerar att medfora ytterligare avsteg, om verksamheter behover utvecklas i
framtiden 1 omradet. Om sadana avsteg skulle initieras 1 en framtid sa
riskerar det att medfora en pétaglig skada pa riksintresset for
kulturmiljévard.
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Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen befarar att:
e Riksintresse for kulturmiljovard kommer att skadas pétagligt

Riksintresse for kulturmiljévarden Styrso (O 7) enligt 3 kap 6 § miljobalken
Branno ingar i ett riksintresseomrade for kulturmiljovard (Styrsé O7) som
omfattar Goteborgs Sodra skdrgard. Omradet utgor en kust- och
skirgardsmiljo med varierat innehall fran stendlder till nutid. Branno &r ett
exempel pa ett dldre jordbrukslandskap med bitvis vdlbevarad bebyggelse
med bykaraktr.

Gdllande plan

Ni redogor 1 samradsredogdrelsen for vad nuvarande byggnadsplan frén
1952 tillater d& synpunkter inkommit pa byggnadernas hojder etc.
Lansstyrelsen vill 1 detta sammanhang tydliggdra att riksintressena har sitt
ursprung fran den fysiska riksplaneringen som redovisades i Mark och
vatten, SOU 1971:75. Det gor att gidllande plan inte har kunnat ta hansyn till
ndgot riksintresse varfor hinvisning till vad som tillats i nuvarande plan inte
har relevans for beddmningen av planforslagets paverkan pa riksintresset.
Aven den gillande fordjupade 6versiktsplanen for Briannd (antagen 2006) som
ni tagit fram anger; Overviigande delen av den befintliga bebyggelsen pd
Brinné regleras i en detaljplan frdn 1950-talet. Planen dr inaktuell pd
manga sdtt eftersom den framst dr upprdttad for att reglera nytillkommande
fritidsbebyggelse och varken tar hdnsyn till den kulturhistoriskt virdefulla
miljon pa on eller moderna krav pa dndamalsenligt helarsboendeomradet.

Forslagets forhdllande till géiillande FOP

Avseende virdena pa Brinno si anger FOP:en att giirdet och dess
omgivning har mycket hoga kulturviarden och ar kénsligt for alla typer av
nybyggande och bor bibehéllas ppet s& mycket som mojligt. Gérdet
beskrivs som ett stort oppet omrade med f d odlingsmark omgivet av samlad
bebyggelse 1 ursprungliga ligen. Det odlade markomrédet dr utmérkande for
Branno 1 den sddra skirgarden. Det 6ppna Branno gérde ar tillsammans med
den dldre bybebyggelsen centrala for Brannds identitet och bidrar till
variationsrikedomen pa on.

Mot bakgrund av omradets kulturmiljokaraktdr bedomer Lansstyrelsen att
for ny bebyggelse giller inordning och anpassning till omradets
kulturmiljokaraktér. Ni anger att nytillskott ska spegla sin tid vilket vi stéller
oss fragande till mot bakgrund av stiillningstagandet i FOP for aktuellt
omrade.

Forslaget

Vi anser att forslaget inte 1 tillrdcklig utstrackning har tagit hdnsyn till
kulturmiljovirdena pa platsen. Det gar inte att hdrleda foreslagna volymer
och placeringar av bebyggelsen till hur dessa tar hansyn till kulturmiljon.
Viss utformning har motiverats tydligt utifrdn kulturmiljon sdsom fasadférg
och typ av tak men exempelvis har taktickningsmaterial inte ansetts ha sé
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stor betydelse medan man i planen intill, ”Detaljplan for bostdder pa
Brdnné vid Faggeliden samt for Brdnno Lagadrd vid Husviksvdgen inom
SDN Styrsé” som antogs 2008 gjorde en annan beddmning av denna friga. I
den planen reglerades ocksa husens placering mot gatan och
fasadutférandet. Den aktuella planen bor hanteras utifrdn samma
kulturmiljoforutsittningar som den ovan ndmnda angrénsande planen.

I framtaget underlag till planen har ni tagit fram de dvergripande
karaktarsdragen (sju stycken) for befintlig kulturmilj6 och studerat planens
innehall i forhallande till detta.

Hur landskapsbilden paverkas ar svart att bedoma utifran det framtagna
underlaget. Planforslaget mdjliggor flera stora volymer som ligger intill
varandra. Fondverkan fran girdet/byn och upplevelsen av byggnadssiluetten
fran havssidan dr viktigt att visualisera. Den intilliggande varvskranens hojd
som ni markerat ut dr inte relevant i jaimforelse med paverkan pa
kulturmiljon.

Visualiseringar av foreslagen bebyggelse bor ocksa inkludera byggrétter i
géllande plan intill ( "Detaljplan for bostdider pa Brdinnd vid Faggeliden
samt for Brdnndé Lagdrd vid Husviksvigen inom SDN Styrsé”’) for att en
beddmning av kumulativa effekter pa riksintresset for kulturmiljo ska kunna
goras.

Lénsstyrelsen anser sammantaget att ni inte pa ett tillrackligt gott sétt
redogjort for paverkan pa riksintresset for kulturmiljévard utifran de i
underlaget framtagna karaktdrsomrddena. Vi anser ocksa att er tolkning av
anpassning till dessa karaktérer inte genomgaende haller den kvalitet som
krévs. Underlaget behover kompletteras enligt ovan for att en bedomning av
skadan pa riksintresset ska vara mojlig. Vi ser ocksa att ytterligare
regleringar i plankartan kommer att krivas.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Overensstimmelse med FOP

Ni anger att forslaget avviker fran géillande fordjupad 6versiktsplan for
Brinno di gillande FOP anger Uthyggnadsomrdde for verksamheter och
service dd man medger bostéder i detaljplanen dels ovanpa verksamheter i
norra delen dels inom hela den sddra delen.

Stadsbyggnadskontoret anser att bostider &r ett viktigt inslag i ett
centrumomréde och just nu dr intresset for verksamheter pa Branno 14gt men
planen mojliggor att hela det sodra omradet ocksé kan tas i ansprak for
verksamheter om intresse skulle finnas efter granskningen av planen.
Lansstyrelsen anser att ni borde analyserat fragan om plats for verksamheter
ur ett mer l&ngsiktigt perspektiv avseende samhillets robusthet dver tid. Om
intresse inte finns for verksamheter idag hade ett alternativ kunnat vara att
planlégga en mindre del av planomrédet nu for att sedan ha en markreserv
for planldggning av verksamheter i framtiden.

Om markreserven for verksamhetsomradet nu kommer att tas i ansprak for
bostider sa kan det tvinga fram en utokning av verksamhetsomradet pa
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annan plats 1 framtiden vilket riskerar att medfora ytterligare paverkan pa
kulturmiljon. Nagon analys av detta har inte gjorts i planen. Vi anser att
denna problematik bor belysas.

Sa ldnge markanvandningen anpassas bittre till kulturmiljon sa kommer
Linsstyrelsen inte att anse att markanvéndningens typ i denna plan
(verksamheter/service eller bostider) dr avgorande for paverkan pa
riksintresset for kulturmiljo, men en framtida utveckling av
verksamhetsomradet (eller andra omriden) som inte har stéd i FOP kan
genom kumulativa effekter bedomas vara si allvarlig att den medfor
pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovard.

Strandskydd
Strandskydd kommer intrdda nir den gamla planen ersétts med en ny. I

samradet fann Lansstyrelsen argumentationen for upphévande av
strandskyddet alltfor knapphindig. Planen behovde enligt Lénsstyrelsen
tydligare motivera det allminna intresset av den foreslagna exploateringen
och vad som gor att den valda lokaliseringen ar den som é&r bést ldmpad,
dven sett ur ett strandskyddsperspektiv. Ni behdvde ocksé infora en
administrativ bestimmelse som visar var strandskyddet upphévs.

Av planhandlingarna motiverar ni nu varfor ni anser att det inte finns en
battre lokalisering av centrumomradet pa Branno &n det som foreslas.
Omradet pekas ut i FOP for Briannd, dir lokaliseringsfrigan anses ha utretts
erforderligt. Den aktuella utvecklingen samt dess syfte stiller vissa krav pa
lokaliseringen; till exempel avgrinsas omradet geografiskt till att omfatta
endast Brannd. Ytterligare aspekter sdsom hallbara godstransporter och
behov av nédrhet till farjeldge samt nédvéndiga ytansprék, samt hansyn till
riksintressen och andra allménna intressen som natur- och
kulturmiljovérden, har lett kommunen fram till att vald lokalisering bedoms
vara den lampligaste.

Linsstyrelsen delar er bedomning att det finns sirskilda skél att upphédva
strandskyddet, av hinsyn till att centrumutvecklingen ar ett angelédget
allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor strandskyddat omréde.

Ni visar ocksa pa kartan med en administrativ bestimmelse var
strandskyddet upphévs.

Hailsa och sédkerhet

Férorenad mark

Efter samradet, under maj 2019, utférde ni en 6versiktlig miljoteknisk
undersokning. Undersokningen pavisade forhdjda halter av TBT, irgarol,
PAH:er och metaller. Vidare har ni genom en planbestimmelse sdkerstéllt
att bebyggelse inte far tillkomma innan sanering av fororenad mark till
erforderlig niva har skett. Vi bedomer att ni genom utférd undersokning
och inford planbestdmmelse hanterat fragan tillrackligt for
detaljplaneskedet.
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Oversvimning

Ni sdkerstéller att bebyggelsen till en grundldggningsniv pa +2,9 m. Det
motsvarar ocksé de forslag till krav som finns i er fordjupade dversiktsplan
som dr pa granskning nu.

Buller

Vi anser att ni i tillrdcklig omfattning har utrett bullersituation vid
nérliggande varv och restaurang samt anser att bullersituationen inte hindrar
de planerade bostidderna.

Riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap 9 § miljobalken

Léansstyrelsen delar kommunens bedomning att skottbuller fran Géteborgs
skérgéardsskjutfilt inte bedoms utgora hinder for byggnation inom
planomradet.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for samhéllsavdelningen, miljoskyddsavdelningen och
naturavdelningen har bidragit till beredningen av detta yttrande.
Detta yttrande har beslutats av funktionschef Nina Kiani Janson
med planhandldggare Anna Hendén Wedin som foredragande.

Nina Kiani Janson
Anna Hendén Wedin

Detta beslut har godkints digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Kopia med bilaga till:

Léansstyrelsen/

Naturavdelningen, Martin Goblirsch

Miljéskyddsavdelningen, Susann Lundman

Samhaéllsavdelningen, Rebecka Thorwaldsdotter, Lena Emanuelsson
Funktionschef Plan och bygg
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